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१. प्रमरम्भभक पररचय   

 आवमसीय, शैम्क्षक,स्वमस््य, व्यमपमररक तथम कमयमालय भवनहरु बस्तीहरु, खमनेपमनी, बमटो जस्तम 
भौनतक संरचनमहरुलमई ददर्गो र बनलयो बनमई संघ तथम प्रदेश कमनून र ववनभन्न र्मपदण्ड अनसुमर 
ननर्माण र्गना बमञ्छननय भएकोले ढकमरी र्गमउाँपमनलकमले यो र्मपदण्ड बनमएको छ । 

ढकमरी र्गमउाँपमनलकमको क्षेत्रनभत्र पनन अननयम्न्त्रत र असरुम्क्षत बस्तीहरु बढदै र्गईरहेकोले यस्तो  
अननयम्न्त्रत ववकमसलमई एउटम सकमरमत्र्क ददशम तफा डोर् यमउनको ननम्भत, भौनतक योजनम, वमतमवरणीय  
ववकमस योजनम सभवन्धी योजनम तथम कमयाक्रर्हरु कमयमान्वयन र्गरी वम र्गना लर्गमई दीघाकमनलन रुपर्म 
र्गमउाँवमसीहरुको जीवनस्तर उकमस्न सहयोर्ग पयुमाउनको लमनर्ग भवन ननर्माण र्मपदण्ड बनमई लमरू्ग र्गना  
आवश्यक देम्खएको छ । यसथा, नर्गर ववकमस ऐन २०४५ को दफम २३ र नेपमल सरकमर (कमया 
ववभमजन)  ननयर्मवली २०६९ को अनसूुची २, खण्ड २३ कम बूदमहरु २ र ४ ले ददएको अनधकमर 
प्रयोर्ग र्गरी सरुम्क्षत  एवं भकूभप प्रनतरोधमत्र्क वसोवमस, भौनतक योजनमको तजुार्म तथम कमयमान्वयन, र 
भवन ऐन २०५५ ले  तोकेकम क, ख, र्ग र घ वर्गाकम भवनहरु ननर्माण र्गना र्गरमउनकम लमनर्ग ढकमरी 
र्गमउाँपमनलकमले यो बस्ती ववकमस, सहरी योजनम तथम भवन ननर्माण र्मपदण्ड, २०७७ लमरू्ग र्गरेको छ 
। यस र्गमउाँपमनलकमर्म भौनतक  योजनमलमई स्वीकृत दददमं यसै र्मपदण्ड अनसुमर स्वीकृनत ददइनेछ ।  

१.१. र्मपदण्डको नमर् 

यो र्मपदण्डको नमर् “ भवन ननर्माण तथम योजनम र्मपदण्ड २०७७” रहेको छ । 

१.२. र्मपदण्डको अनधकमर क्षते्र 

यो र्मपदण्डको अनधकमर क्षेत्र ढकमरी र्गमउाँपमनलकमको भौर्गोनलक नसर्मनम नभत्र रहने छ । 

 

१.३. र्मपदण्डको कमयमान्वयन 

यो र्मपदण्ड ढकमरी र्गमउाँपमनलकमकोले लमर्ग ुर्गरर कमयमान्वयन र्गननछ । 

 
१.४. र्मपदण्डको संशोधन:  यो र्मप दण्डढकमरी र्गमउाँपमनलकमको बोडाले सर्यमनकुुल पररर्मजान र्गना 
सक्ने र्गरर र्गमउाँ पररषदले संशोधन र्गननछ । 

 

१.५. र्मपदण्ड सभबन्धी प्रशमसन:  कुनै पनन ननजी, अधा सरकमरी वम सरकमरी स्वमनर्त्वको घडेरी 
जग्र्गमर्म वम समवाजननक जग्र्गमर्म कुनै प्रकमरको भ–ूउपयोर्ग वम कृयमकलमप प्रस्तमवनम र्गना वम 
पररवतान र्गना, जग्र्गम घडेरी टुक्रम र्गना, भौनतक ववकमस र्गना, वम ननर्माण कमया र्गनुा परेर्म सभबम्न्धत 
ननवेदकले र्गमउाँपमनलकमर्म तोवकएको ढमाँचमर्म रीत पूवाकको ननवेदन दतमा र्गरी स्वीकृनत नलन ुपननछ । 

२. पररभमषम : 
ववषय वम प्रसंर्गले अको अथा नलमरे्गर्म यस र्मपदण्डर्म प्रयोर्ग भएकम ननभन नलम्खत शब्दहरुको ननभन 
नलम्खत अथा हनुेछ । 
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आवत जमवतको नननर्त्त बमटो: कुनै पनन घडेरी वम भवनर्म आवत जमवत र्गनाको नननर्त्त आवश्यक 
नीम्ज वम समवाजननक बमटो । 

ववकमस: जनर्नको कुनै पनन सतह वम भमर्गर्म र्गररने ननर्माण (स्थमयी वम अस्थमयी) वम भईरहेको 
ननर्माण कमया वम भउूपयोर्ग पररवतान र्गनन कमया । 

अनधकमर प्रमप्त व्यम्ि/ननकमय : यस र्मपदण्डको कुनै वम सबै भमर्गको कमयमान्वयनको नननर्त्त 
र्गमउाँपमनलकमले तोकेको कुनै संस्थम, अनधकमरी वम कर्ाचमरी । 

भ–ूउपयोर्ग : वनर्गाकृत उदे्दश्यको लमनर्ग भनूर्को प्रयोर्ग । भ–ूउपयोर्गको क्षेत्र : भ–ूउपयोर्गलमई 
ननयनर्त र्गनन उदे्दश्यले वकटमन र्गररएको भौर्गोनलक क्षेत्र । 

वकत्तम: कुनै पनन व्यम्ि वम सस्थमको स्वमनर्त्वर्म दतमा भएको भनी जग्र्गम धनी प्रर्मणपत्रले वकटमन 
र्गरेको भ ूक्षेत्र । 

भवन: आवमसीय, संस्थमर्गत, होटल, उद्योर्ग, र्नोरञ्जन एवं अन्य ववशेष उदे्दश्यको लमनर्ग जर्ग, पखमाल, 

नभत्तम, छमनम सवहतको र्मनव नननर्ात ननर्माण । 

 

जनर्नर्म चम्चान ेक्षते्र (Ground Coverage): ननभन उल्लेख भएकम बमहेक भवनको भइंूतलमको 
भमर्गले जनर्नर्म ओर्गट्ने क्षेत्रफल  
 

(म्चत्र नं.  १) 

 
 

 

  वर्गैंचम, इनमर र यस सभबन्धी ननर्माण, नसारी, पमनीपोखरी र फोहरम, पौडी खेल्ने खलु्लम पोखरी, 
चौतमरो, पमनीट्यमङंकी, बेन्च, म्चप्लेटी, झलुम आदद जस्तम वमवहरी वस्त,ु आदद । 
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 ननकमसकम लमनर्ग बनमइएकम कल्भटा, पमनी जमनकम लमनर्ग बनमइएकम समनम नमलीहरु, क्यमचवपट, 

र्गल्लीवपट, इन्सपेक्सन च्यमभबर, डुाँड, नसर्मनम घेना लर्गमइएको पखमाल, तलम नउठमइएको डेउढी 
(पोचा खलु्लम भर् यमङ्ग । 

  पभप हमउस, फोहर फमल्ने ठमउाँ, ववद्यतु कक्ष, सव स्टेशन, आदद जस्तम सेवम परुरर् यमउन 
आवश्यक हनुे ननर्माण, रू्लढोकम, खलु्लम पौडीपोखरी, जनर्न र्नुनको पमनी ट्यमङ्की । 

 

प्लट : बमवहरी नसर्मनमहरु स्पष्ट भएर खलेुको, भवन बने्न जग्र्गमको सभपूणा क्षेत्र ।  

म्प्लन्थ :जर्ीनको सतहदेम्ख र भवनको भईु तल्लमको सतह सभर्को भमर्ग । 

 

(म्चत्र नं.  2) 
 

 

ढमवकएको क्षते्रफल (Covered Area): म्प्लन्थ सतह लर्गमयत यस भन्दम र्मनथ भवनको भमर्गले 

जनर्नर्म ओर्गट्ने भमर्ग ।  

(म्चत्र नं.  ३) 
 

 



6 
 

 

भवनको उचमई (Height of Building): जनर्नको औसत सतहदेम्ख भवनको सबै भन्दम र्मनथल्लो 
भमर्ग । नभरमलो छमनम भएको अवस्थमर्म जनर्नको औसत सतहदेम्ख नभरमलो छमनमको औसत 
सतहलमई भवनको उचमइ र्मनननेछ । 

(म्चत्र नं.  ४) 
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भइु ं देम्ख नसनलङ्गसभर्को उचमई (h): कुनै पनन कोठमको तयमरी भईुंदेम्ख तयमरी नसनलङ्ग सभर् 
नमवपएको उचमई । नभरमलो नसनलङ्ग भएको अवस्थमर्म भइंुको सतहदेम्ख नभरमलो नसनलङ्गको औसत 
उचमई ।  

(म्चत्र नं.  ५) 
 

 

 

 

 

सडक अनधकमर क्षते्र (Right of Way): सभबम्न्धत ननकमयले समवाजननक सडकको केन्र रेखमदेम्ख 
दबैु तफा  तोकेको बरमबर दरुी ।  

(म्चत्र नं. ६) 
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सेट ब्यमक : जग्र्गमको सीर्मनमबमट सो जग्र्गम नभत्र भवन ननर्माण र्गना छोडन ुपनन न्यूनतर् दूरी ।  

ननर्माण रेखम : जग्र्गमको नसर्मनमबमट सो जग्र्गम नभत्र भवन वम अन्य ननर्माण र्गदमा छोड्न ुपनन न्यनुतर् 
दरुी । कल–डे–स्यमकेः बन्द भएको सडक । 

भईु क्षते्रको अनपुमत (FAR): भवनको सभपूणा भईूहरुको कूल क्षेत्रफल र प्लटको कुल क्षेत्रफलको 
अनपुमत । 

 

फ्लोर एररयम अनपुमत (FAR)=  सबै तल्लमर्म फ्लोर एरीयमको जोड 

                   जग्र्गमको कुल क्षेत्रफल 

 

भवनकम ननभन नलम्खत भमर्गहरुलमई (FAR) र्म र्गणनम र्गररन ेछैन । 

 आवमनसय तथम व्यमपमररक बमहेक अन्य प्रयोजनको लमनर्ग ननर्माण र्गररने बेसरे्न्ट तथम सेनर् 
बेसरे्न्ट । 

 सबैभन्दम र्मनथल्लो तलमर्म रहेको भर् यमङ्गको छोप्ने भमर्ग (कुनै पननकोठम नभएको अवस्थमर्म) 
। 

 नलफ्टको रे्म्शन कोठम । 

 कभपमउण्ड वमल, ढोकम, तलम नउठमइएको पोचा, खलु्लम भर् यमङ्ग, र् यमभप, जनर्न रू्ननको पमनी 
टयमङ्की, पौडी खेल्ने खलु्लमपोखरी, आदद । 

वनमवट एवं ढमाँचम : भवनको उंचमई, ननर्माण सर्मग्री, छमनम, झ्यमल, बमदाली, कननास, आददले झल्कमउन े
रुपरेखम । 
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बमदाली : छेकवमर सवहतको भवनको र्गमरो भन्दम बमवहर ननकमनलएको आवत जमवत र्गनाको नननर्त्त वम 
बस्नको नननर्त्त प्रयोर्ग र्गररने भवनको भमर्ग । 

वेसरे्न्ट : जनर्नको सतहबमट परैु र्नुन वम आधम नर्टर र्मनथ सभर् र्मत्र बनमईएको भवनको 
सबभन्दम तल्लो तलम । 

सभम सभरे्लन भवन: भन्नमले र्मननसहरु जर्घट हनुे रै्गर आवमसीय प्रयोजनकम नसनेर्म हल, 

संयिु÷ववशमल बजमर, र्म्ल्टप्लेक्स, तमरे होटल आददलमई जनमउाँदछ । 

समवाजननक भवन : भन्नमले संस्थमर्गत भवन, सभम सभरे्लन भवन लर्गमयत सभमहल, समंस्कृनतक सर्मरोह 
तथम भोज भतेर स्थल, आददलमई जनमउाँदछ । 

व्यमपमररक भवन : भन्नमले पणुा व्यमपमररक भवनको अलमवम कुनै तलम व्यमपमररक प्रयोजनर्म रहेको र 
कुनै तलम आवमसीय प्रयोजनर्म रहेको भवनलमई सरे्त जनमउाँदछ । 

संस्थमर्गत भवन : भन्नमले ववद्यमलय, उच्च ववद्यमलय, अस्पतमल, सरकमरी, ननजी तथम पम्ब्लक नलनर्टेडकम 
कमयमालय भवन आददलमई जनमउाँदछ । 

हररत भवन/आवमस : ननभन नलम्खत एक वम एक भन्दम बढी ववषयहरु (Components)  सर्मवेश 
र्गररएकम भवनहरु । 

 वमतमवरण रै्त्री तथम ददर्गो भवन ननर्माण समर्ग्रीको प्रयोर्ग 

 सौया उजमा समथ उजमा वकफमयती प्रववनधहरुको प्रयोर्ग 

 वषमातको पमनी सङ्ककलन प्रणमली, पमनी वचत हनुे उपकरणको प्रयोर्ग तथम भवनबमट ननस्कन े
फोहोर पमनीको उपयिु व्यवस्थमपन 

 भवनवमट ननस्कने ठोस फोहररै्लमको ववसजान वम पनुेः प्रयोर्गको व्यवस्थमपन 

 रुख नबरुवम, बर्गैंचम (जनर्नर्म वम छमनमर्म), करेसमबमरी 
सेम्प्टक टयमङ्की : भवन ननर्माण र्गदमा उपयोर्गकतमाको साँख्यमको आधमरर्म प्रमववनधक नडजमइन र्गरर 
बनमइएको स्व—स्थमन (on-site) ददशम वपसमव ट्यमङंकी ।  

भइुाँ : भवन वम ननर्माणको कुनै पनन तलमको तल्लो सतह । 

झ्यमल : भवन वम ननर्माणको नभत्री भमर्गलमई आवश्यक पनन प्रमकृनतक प्रकमश तथम वमय ु सञ्चमरको 
लमनर्ग बनमईएको खलुम भमर्ग (ढोकम बमहेक) । 

 

३. भवनको वनर्गाकरण   

 “क वर्गाकम भवन” भन्नमले भवन ऐन २०५५ को दफम ८ (क) अनसुमर ववकनसत र्लुकुर्म 
अपनमइएकम  भवन संवहतम सरे्तको अनशुरण र्गरी इण्टरनेशनल स्टेट अफ आटार्म आधमरीत 
हनुे र्गरी अत्यमधनुनक  प्रववनधहरु अपनमई ननर्माण र्गररने अत्यमधनुनक भवनहरुलमई जनमउाँदछ 
।   
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 “ख वर्गाकम भवनेः भन्नमले भवन ऐन २०५५ को दफम ८ (ख) अनसुमर म्प्लन्थ एररयम अथवम 
भूाँइ  तलमको क्षेत्रफल एकहजमर (१०००) वर्गा वफट भन्दम बढी, भइुाँ तल्लमसवहत तीन (३) 
तलम भन्दम बढी वम  िचर्गअतर्गचब म् क्उबल चमर दशर्लव पमाँच (४.५) नर्टर भन्दम 
बढी भएकम भवनहरुलमई जनमउाँदछ ।  

 “र्ग वर्गाकम भवनेः भन्नमले भवन ऐन २०५५ को दफम ८ (र्ग) अनसुमर म्प्लन्थ एररयम अथवम 
भूाँइ  तलमको क्षेत्रफल एकहजमर (१०००) वर्गा वफट सभर् , भइुाँ तल्लमसवहत तीन (३) 
तलम सभर् र्मत्र वम  Structural Span चमर दशर्लव पमाँच (४.५) नर्टर भन्दम कर् भएकम 
भवनहरुलमई जनमउाँदछ ।   

 “घ वर्गाकम भवन” भन्नमले भवन ऐन २०५५ को दफम ८ (घ) अनसुमर क, ख, र र्ग वर्गार्म 
नपरेकम  इंटम, ढंूर्गम, र्मटो, बमाँस, खर, आदद प्रयोर्ग र्गरी अनधकतर् दईु तलमसभर् र्मत्र बनमइने 
समनम घर छमप्रमहरुलमई  जनमउाँदछ 

 ।  

४. भवन र्मपदण्ड 

र्गमउाँपमनलकम क्षेत्रर्म भवन ननर्माण र्गना चमहने कुनै पनन व्यम्ि, सरकमरी वम अधा सरकमरी ननकमय तथम 
ननजी संघ संस्थमले भवन ननर्माण र्गनन अनरु्नतको लमनर्ग भवनको नक्सम सवहत तोवकएको ढमाँचमर्म 
र्गमउाँपमनलकमसर्क्ष दरखमस्त ददनपुननछ । भवन ननर्माण र्गदमा सरुम्क्षत तथम र्जबतु भवन, स्वस्थ 
वमतमवरण तथम छर नछरे्क सरे्तलमई नकमरमत्र्क असर नपमनाको लमनर्ग नेपमल भवन संवहतमर्म 
उल्लेख भएकम बुंदमकम अनतररि ननभन दफम बर्ोम्जर्कम प्रमवधमनहरुको पमलनम र्गनुापनन छ । 

 

४.१. भईु देम्ख नसनलङ्ग सभर्को उचमई र समइज 

१) उचमई– प्रत्येक कोठमको उचमई (भईुको सतह देम्ख नसनलङसभर्) २.३० र्ीटर भन्दम कर् हनु ु
हुाँदैन । नभरमलो छमनम भएको खण्डर्म कोठमको उचमई समलमखमलम २.३ र्ीटर भन्दम कर् हनु ुहुाँदैन 
। 

२) बुाँदम नं. १) र्म भएको व्यवस्थम आवमनसय, व्यमपमररक र व्यवसमवयक भवनहरुको नननर्त्त सरे्त 
लमरू्ग हनुेछ । शैम्क्षक र औद्योनर्गक भवनको लमनर्ग ननभन व्यवस्थम लमरू्ग हनुेछ :– 

(क) शैम्क्षक भवनहरु 

एकतलमको भईु देम्ख र्मनथल्लो तलमको भईुको उचमई कम्भतर्म पनन २.७ र्ी. हनु ुपननछ । 

(ख) औद्योनर्गक भवनहरु 

एक तलमको भईु देम्ख र्मनथल्लो तलमको भईुको उचमई ३.६ र्ी. हनु ु पननछ । एयर कम्न्डसन 
जडमन हनुे भए नसनलंर्गको उचमई ३.० र्ी. सभर् हनु ुपननछ । 
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३) समइज – र्मननसहरु बस्नको नननर्त्त प्रयोर्गर्म आउने एउटम र्मत्र कोठम भए न्यूनतर् चौडमई 
२.४ र कोठमको क्षेत्रफल ७.५ वर्गा र्ी. हनु ुपननछ । यस्तम कोठमहरु दईु वम सो भन्दम धेरै भए 
एउटम कोठमको न्यूनतर् क्षेत्रफल ७.५ वर्गा र्ीटर र अको कोठमको न्यूनतर् क्षेत्रफल ७.० वर्गा 
र्ीटर हनु ुपननछ र चौडमई कभतीर्म १.८ र्ी. भए हनुेछ । 

४.२. तल्लम संख्यम र भवनको उचमई 

क) यस र्मपदण्डको दफम ३.१ बर्ोम्जर् भ–ूउपयोर्ग क्षेत्र, ग्रमउण्ड कभरेज र FAR को आधमरर्म 
भवनको अनधकतर् तलम संख्यम र उचमइको स्ववकृनत ददइनेछ । 

ख) स्वीकृत ददन सवकने अनधकतर् उचमई भन्दम र्मनथ २.५ र्ीटर सभर् भर् यमङ्ग ढमक्ने भमर्ग ननर्माण 
र्गना स्वीकृती ददन सवकनछे । तर यस्तो ननर्माण हनुे तलमर्म अन्य कुनै पनन कोठम हनु ुहुाँदैन । 

सबै भन्दम र्मनथल्लो तलमर्म अनधकतर् उचमई १ र्ी. सभर् प्यमरमपेट बमल ननर्माण र्गना सवकने छ । 

र्ग) एयरपोटा क्षेत्रको हकर्म, नमर्गरीक उड्डयन प्रमनधकरणले सर्य सर्यर्म ननकमल्ने ननर्माण ननषनेधत 

क्षेत्रलमई आधमर र्मननने छ । 

घ) परुमनो भवन भत्कमएर सोही प्लटर्म नयमाँ भवन ननर्माण र्गदमा ववद्यर्मन र्मपदण्ड अनसुमरको तलम 
संख्यम र उचमई स्ववकृती ददइनेछ । 

ङ) भवनको अनधकतर् उचमई १७ र्ीटर कमयर् हनुेछ तर संस्थमर्गत भवनको अनधतकर् उचमई १५ 

र्ी. कमयर् हनुेछ । सो भन्दम बढी उचमई कमयर् र्गरी नक्शम पमस र्गनन सभबन्धर्म नेपमल 
सरकमरद्वमरम 
ननधमाररत व्यवस्थम बर्ोम्जर् हनुेछ । 

४.३. झ्यमलको ब्यवस्थम : 

घडेरीको नसर्मनमबमट तोवकएको सेट ब्यमक नछोनडएको समाँध तफा  कुनै पनन वकनसर्को बन्द झ्यमल 

(प्रकमश वम भेन्टलेशनको लमनर्ग) रमख्न पमइने छैन । झ्यमल रमख्दम पमलनम र्गनुा पनन र्मपदण्ड दफम 
३.६ बर्ोम्जर् हनुेछ । 

४.४. घमर्पमनीबमट बचमवटको लमनर्ग छज्जम : 
घमर्पमनीबमट बचमवटको लमनर्ग सेट व्यमक नभत्र नपनन र्गरी बवढर्म १ र्ीटर सभर्को छज्जम रमख्न 

पमइने छ । 

४.५. बेसरे्न्ट ननर्माण 

क) आवमसीय उपभोर्गको लमनर्ग बेसरे्न्ट बनमउन पमइने छैन । 

ख) ननभन बर्ोम्जर्को उपभोर्गको लमनर्ग र्मत्र बेसरे्न्ट बनमउन पमइनेछ । 

 समर्मन्य प्रज्वलनशील खमलकम घरेल ुवम अन्य बस्तहुरु स्टोर र्गना 
 भवनको सेवम र सवुवधमको लमनर्ग प्रयोर्ग हनुे एयर कम्न्डसन, जेनेरेटर वम अन्य रे्म्शन वम 

यन्त्रहरुको नननर्त्त 
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 र्गमडी पमवका ङ्ग र्गना 
र्ग) बेसरे्न्ट/सेनर्बेसरे्न्ट ननर्माणको लमनर्ग स्रक्चरल ड्रईङ्गको समथ समथै प्रकमश तथम भेम्न्टलेशनको 
व्यवस्थम सरे्तको नक्सम स्वीकृतीको लमनर्ग र्गमउाँपमनलकमर्म पेश र्गनुापदाछ । 

घ) बेसरे्न्ट/सेनर्वेसरे्न्टको लमनर्ग पनन ग्रमउण्ड कभरेज, भवन ननर्माण रेखम, आदद जस्तम र्मपदण्डहरु 
लमरू्ग हनुेछ । 

४.६. उपयोर्ग पररवतान : 

भवन ननर्माणको अनरु्नत तथम नक्सम स्वीकृनत जनु प्रयोजनको लमनर्ग नलइएको हो सोवह प्रयोजनको 
लमनर्ग र्मत्र उि भवनको उपयोर्गर्म ल्यमउनपुननछ । उपयोर्ग पररवतान र्गनुा परेर्म यो र्मर्गादशान, 

स्वीकृत भउूपयोर्ग योजनम भए सो अनसुमर र भवन ननर्माण संवहतमको अनधनर्म रवह अननवमया रुपर्म 
उपयोर्ग पररवतान स्वीकृनत नलएर र्मत्र भवन उपयोर्ग र्गना सवकनेछ । कसैले र्गमउाँपमनलकमको 
स्वीकृनत ववनम उपयोनर्गतम पररवतान र्गरेर्म र्गमउाँपमनलकमले उि भवनर्म जडमन भएको ववद्यतु, खमनेपमनी, 
टेनलफोन आदद समवाजननक उपयोनर्गतमहरु कमट्न सभवम्न्धत ननकमयलमई लेम्ख पठमउन सक्नेछ र 
सभवम्न्धत कमयमालयले पनन लेम्ख आएबर्ोम्जर् र्गररददनपुननछ । समथै यसरी स्वीकृनत ववनम उपयोनर्गतम 
पररवतान र्गनन व्यम्ि तथम संस्थमलमई र्गमउाँपमनलकमले सरे्त आफ्नो सेवमबमट बम्न्चत र्गना सक्नेछ । 

४.७. म्प्लन्थ : 
वपच सडकसंर्ग जोनडएको प्लटर्म जनर्नको सतहबमट म्प्लन्थको उचमई अनधकतर् २.५ वफट कमयर् 
र्गरीएको छ । 

४.८. ननकमस सभबन्धी आवश्यकतमहरु: 

आर्गलमर्गी वम अन्य आकस्र्ीक अवस्थम आइपरेर्म भवन नभत्रकम व्यम्िहरुलमई सरुम्क्षत रुपर्म 
बमवहरल्यमउन नर्ल्ने र्गरी प्रत्येक भवनर्म ननकमसको व्यवस्थम र्गररएको हनु ुपदाछ । अपमटारे्न्ट तथम 
संयिु आवमसकम भवन तथम सवपङ्ग कभप्लेक्स, व्यमपमररक र्ल, नडपमटारे्न्ट स्टोर आदद ठूलम भवनको 
नक्सम पमस र्गदमा Emergency Response Plan सरे्त नक्समकम समथ पेश र्गनुा पननछ । 

४.९. सीर्म पखमाल (कभपमउण्ड वमल) : 

सीर्म पखमाल लर्गमउाँदम अननवमया रुपर्म र्गमउाँपमनलकमबमट स्वीकृती नलन ु पननछ । सीर्म पखमालको 
उचमई बढीर्म ४ वफट अग्लो र्गमरो ननर्माण र सो भन्दम र्मनथ बढीर्म ३ वफट जमली रमख्न े र्गरी 
स्वीकृती नलएर र्मत्र र्गनुा पननछ । सरकमरी ननकमय वम कमरमर्गमर आददले सरुक्षमको दृवष्टकोणले अग्लो 
पखमाल लर्गमउन ुपनन भएर्म सभबम्न्धत ननकमय/र्न्त्रमलयको नसफमररस सवहत सोको स्रक्चरल नडजमइन 
सवहत ननवेदन पेश र्गनुा पनन छ । 

५. भवन ननर्माण र्मपदण्ड कमयमान्वयनमथा आवश्यक न्यूनतर् जनशम्ि  व्यवस्थमपन 

 यो भवन ननर्माण र्मपदण्ड कमयमान्वयन र्गना ढकमरी र्गमउाँपमनलकमकमयमालयले आफ्नो र्मतहतकम  
वडमहरुर्म आवश्यकतम अनसुमर जनशम्ि व्यवस्थम र्गना सक्नेछ ।  
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 ढकमरी र्गमउाँपमनलकमकमयमालयर्म पयमाप्त प्रमववनधक जनशम्ि व्यवस्थम नहनु्जेल भवन ननर्माण  
र्मपदण्ड कमयमान्वयनको लमनर्ग आवश्यक पनन प्रमववनधक जनशम्ि व्यवस्थमपनको नननर्त्त अन्य  
र्गमउाँपमनलकमर्म कमयारत कर्ाचमरी छनौट र्गरी कमया र्गना सक्नेछ अथवम र्गमउाँपमनलकमपररषद्वमट  
स्वीकृत र्गरी पदपूनता नहनु्जेल सभर्कम लमनर्ग करमरबमट आवश्यक जनशम्िको व्यवस्थम र्गना 
सवकनेछ ।   

६. भवनको ढमाँचम तयमर र्गना र ननर्माण सपुरीवेक्षण सभबन्धी व्यवस्थमहरु  

६.१ नक्सम नडजमइन र्गना नपमउन े: 

ढकमरी र्गमउाँपमनलकमकमयमालयले आफ्नो कमयाक्रर् बमहेककम ननर्माण हनुे संरचनमहरुको योजनम, ढमाँचम  
र नक्सम बनमउने कमयार्म यस ढकमरी र्गमउाँपमनलकमर्म कमयारत प्रमववनधकले प्रत्यक्ष वम अप्रत्यक्ष रुपर्म  
संलग्न हनु पमउने छैनन ्।   

६.२ भवनको ढमाँचम र नक्सम तयमर र्गनन तथम ननर्माण सपुरीवेक्षण अनरु्नत: 

      भवन ऐन २०५५ को दफम ८ अनसुमर 
 क र ख वर्गाकम भवनहरुको ढमाँचम, नक्सम, स्रक्चर तथम ववशेष सवुवधमहरुको नडजमइन र 

ननर्माण  सपुरीवेक्षण आवका टेक्ट वम इम्न्जननयरबमट र्गरमउन ुपननछ ।  

 क र ख वर्गाको भवनको लमनर्ग नसनभल इम्न्जननयररङ्ग र्गरमउन पमइनेछ ।  

 र्ग र घ वर्गाकम भवनको लमनर्ग भवन सभवन्धी ववधमर्म कम्भतर्म प्रर्मणपत्र तह उत्तीणा र्गरेको  
प्रमववनधकबमट भवनको ढमाँचम र नक्सम तयमर र्गरर र ननर्माण सपुरीवेक्षण र्गरमउन ुपननछ ।   

६.३ क र ख वर्गाको भवन ननर्माण स्वीकृनत ददन े: 

 ढकमरी र्गमउाँपमनलकमले क र ख वर्गाकम भवन ननर्माणको अनरु्नत ददंदम रमविय भवन संवहतम २०६० , 
भवन ऐन २०५५ को दफम ११(२)समथै यस र्मपदण्डर्म उल्लेम्खत प्रकृयम बर्ोम्जर् परुम र्गरी 
प्रमववनधकको  नसफमररसर्म र्मत्र ननर्माण अनरु्नत ददनेछ । स्वीकृनत ननलई कुनै पनन ननर्माण कमया 
र्गना पमईने छैन ।   

६.४ र्ग र घ वर्गाको भवन ननर्माण स्वीकृनत ददन े: 

 ढकमरी र्गमउाँपमनलकमले र्ग र घ वर्गाकम भवन ननर्माणको अनरु्नत ददंदम रमविय भवन संवहतम २०६०  
अनसुमर यस र्मपदण्डर्म उल्लेम्खत प्रकृयम परुम र्गरी प्रमववनधकको नसफमररसर्म र्मत्र ननर्माण स्वीकृनत  
ददनेछ । स्वीकृनत ननलई कुनै पनन ननर्माण कमया र्गना पमईने छैन ।   

६.५ भवन ननर्माणको अनरु्नत ददन े: 

 ढकमरी र्गमउाँपमनलकम क्षेत्रर्म भवन ननर्माणको अनरु्नत ददाँदम सभपूणा ननर्माणको अनरु्नत नददई पवहलो  
पटक नडवपनस सभर्को र्मत्र ननर्माण अनरु्नत ददइनछे । भवन ननर्माण र्मपदण्ड अनसुमर सो नडवपसी  
बनमइएको भए र्मत्र र्मनथल्लो तल्लमको ननर्माण अनरु्नत ददइनेछ । प्रवक्रयम पूरम र्गरी ननवेदन प्रमप्त 
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भएको  नर्नतले १८ ददन पश्चमत कसैको पनन उजरु बमजरु नपरेर्म समथै प्रमववनधकले ददएको वफल्ड 
प्रनतवेदनको  आधमरर्म ढकमरीर्गमउाँपमनलकमले ननवेदन र्मथी ननणाय ददनेछ । 

६.६ ननर्माण सभपन्न प्रर्मणपत्र ददन े: 
यस भवन ननर्माण र्मपदण्डको अनसुरण र्गरी नक्सम तयमर, स्रक्चरल  नडजमइन र सपुरीवेक्षण 
र्गररएको भनी नक्सम नडजमइन र्गनन प्रमववनधकले नसफमररश र्गरेको भवनलमई र्मत्र  ढकमरीर्गमउाँपमनलकम 
कमयमालयले आफ्नम प्रमववनधकबमट सरे्त सो भवनको जमाँचपमस र्गरमई ननर्माण सभपन्न  प्रर्मणपत्र ददनेछ 
। यस र्मपदण्ड ववपररत नक्सम तथम नडजमइन अनसुमर बनेकम भवनलमई प्रर्मम्णत र्गरर  ननर्माण 
सभपन्न प्रर्मण पत्र ददइने छैन । यदद त्यसो र्गरेको पमइएर्म उि भवन सपुरनभजन र्गनन प्रववनधक र 
घरधनीलमई छमनववन  र्गरी कमनूनी कमरवमही अर्गमडी बढमइनेछ ।   

६.७ आधमरभतू समवाजननक पूवमाधमर सेवमहरुको उपभोर्ग : 

पूणा वम आंम्शक रुपर्म ननर्माण सभपन्न प्रर्मणपत्र  नलएकम भवनहरुर्म र्मत्र ढकमरीर्गमउाँपमनलकमले 
आधमरभतू समवाजननक पूवमाधमर सेवमहरु जडमनको  नसफमररस र्गननछ । ढकमरीर्गमउाँपमनलकम कमयमालयको 
स्वीकृनत नबनम सभवम्न्धत ननकमयहरुले  उपभोिमहरुलमई यी सेवमहरु प्रदमन र्गना पमउनेछैनन ् । 

६.८  तेश्रो पक्ष जमाँच (Third Party Verification) र्गनुा पनन : 
 क र ख वर्गाको भवनलमई ननर्माण अनरु्नत  तथम ननर्माण सभपन्न प्रनतवेदन ददाँदम 
ढकमरीर्गमउाँपमनलकमले तेश्रो पक्ष जमाँचको व्यवस्थम र्गना सक्नेछ ।  सोको लमनर्ग ढकमरीर्गमउाँपमनलकमले 
इम्न्जननयरहरुको रोष्टर तयमर र्गरी आवका टेक्ट वम नसनभल  ईम्न्जननयरबमट र्मत्र तेस्रो पक्षीय जमाँच 
र्गरमउने छ । रमविय तथम अन्तरमाविय र्हत्वकम तथम जवटल  प्रकृनतको भवन संरचनमको नडजमइनर्म 
ढकमरीर्गमउाँपमनलकमले आर्म्न्त्रत ववशेषज्ञहरु सरे्तवमट सर्कक्षी  पनुरमवलोकन (Peer Review) को 
व्यवस्थम सरे्त र्गना सक्नेछ ।   

६.९ समवाजननक ननकमयले ननयर् पमलनम नर्गरी भवन ननर्माण र्गना नहनुेेः  
ननर्माण र्मपदण्ड ववपररत नहनुे  र्गरी ढकमरीर्गमउाँपमनलकम कमयमालयबमट नक्शम पमस र्गरेर र्मत्र 
समवाजननक ननकमयहरुले पनन भवन  ननर्माण र्गनुा पननछ । यसो नर्गरेर्म भवनको नडजमइन तथम 
ननर्माणर्म संलग्न हनुे कर्ाचमरीहरु व्यम्िर्गत  रुपर्म म्जभरे्वमर हनुेछन ्। 

६.१० ननर्माण सभपन्न प्रर्मणपत्र ननलएकम भवनहरु समवाजननक प्रयोजनर्म ल्यमउन नपमइन े: 

 ढकमरीर्गमउाँपमनलकम नभत्र रहेकम सरकमरी तथम अधासरकमरी ननकमयहरु, स्वमस््यसंस्थम, ववद्यमलय र 
संर्गदठत  साँस्थमहरुले भवन भमडमर्म नलंदम ननर्माण सभपन्न प्रर्मणपत्र पमएकम भवन र्मत्र भमडमर्म 
नलनपुननछ ।   

७. समवाजननक क्षते्रमनधकमर नभत्र बनकेम रै्गर कमनूनी संरचनमहरु हटमउन े: 
र्गमउाँ प्रर्खुको नेततृ्वर्म, प्रहरी प्रर्खु,सहरी ववकमस कमयमालय प्रर्खु आदद रहेको सनर्नत र्गठन र्गरी सो 
सनर्तको ननणायर्म सडक,  समवाजननक, ऐलमनी, पनता जग्र्गम नभत्र बनेकम संरचनमहरु हटमइनेछ ।   
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८. खलु्लम क्षते्र सभबन्धी व्यवस्थम : 
 ढकमरीर्गमउाँपमनलकमले आफ्नो क्षेत्रनभत्र रहेकम समवाजननक जग्र्गमहरु  तथम खलु्लम क्षेत्रहरुको संरक्षण 
र्गननछ । आफ्नो क्षेत्रर्म रहेकम समवाजननक जग्र्गमहरुलमई खलु्लम क्षेत्रको  रुपर्म घोषणम र्गरी सो 
क्षेत्रलमई समवाजननक हररयमली उद्यमनहरुर्म रुपमन्तरण र्गननछ । समवाजननक, ऐलमनी र पनता 
जग्र्गमहरुलमई नेपमल सरकमर (र्म्न्त्रपररषद) को ननणाय नबनम हकभोर्ग हस्तमन्तरण र्गना तथम नलज  वम 
भमडमर्म ददइने छैन ।   

९. पूवा नननर्ात भवन ननयनर्त र्गना सक्नेेः   
९.१- आंम्शक रुपर्म नक्शम पमस र्गरेको १७ नर्टर भन्दम कर् उचमइको भवनले 
ढकमरीर्गमउाँपमनलकमद्वमरम  लमर्ग ु र्गररएको यस भवन ननर्माण र्मपदण्ड, भवन संवहतम तथम सडक ऐन 
अनसुरण र्गरेको, समवाजननक  वम सरकमरी जग्र्गम अनतवक्रर्ण नर्गरेको अवस्थमर्म यो आधमरभतू ननर्माण 
र्मपदण्ड लमरू्ग भएको नर्नतले  एक वषाको सर्य ददई नक्शम पमस र्गना आह्वमन र्गदमा भवन 
स्वमनर्त्वकतमाले उि भवन तत्कमनलन र्मपदण्ड  अनसुमर रहेको भने्न प्रमववनधक प्रनतवेदन सवहत 
ननवेदन ददएर्म ढकमरीर्गमउाँपमनलकमले तोकेको प्रकृयम  परु् यमई नक्सम पमस र्गररददनेछ । यो व्यवस्थम 
अनसुमर ननवेदन नददएकम र सडक, सरकमरी, ऐलमनी, पनता  जग्र्गम आदद अनतक्रर्ण र्गरेकम भवनहरु 
ढकमरीर्गमउाँपमनलकमल ेभत्कमउन लर्गमउने वम भत्कमउनेछ ।   

९.२- ननर्माण भइसकेको १७ नर्टर भन्दम अग्लम भवनलमई र्मथी प्रमवधमन अनसुमर ननयनर्त र्गदमा 
सहरी  ववकमस कमयमालयको नसफमररसर्म नक्समपमस र्गररददइनेछ ।  

९.३- यस ननर्माण र्मपदण्ड लमरू्ग हनु पूवा ढकमरीर्गमउाँपमनलकम क्षेत्रनभत्र भवन संवहतम अनसुरण नर्गरी  
तर ढकमरी र्गमउाँपमनलकमस्वीकृनत प्रमप्त र्गरी वम र्गमउाँपमनलकम बनु्न पूवा नक्सम पमस र्गनन प्रमवधमन  
नभएकम समववककम र्गम.वव.स.हरुर्म ननर्माण भएकम भवनहरु यो ननर्माण र्मपदण्ड लमरू्ग भएको एक वषा  
नभत्र ढकमरीर्गमउाँपमनलकमले तोकेको प्रकृयम अनसुमर ढकमरीर्गमउाँपमनलकमर्म अनभलेखीकरण र्गरी दतमा  
र्गरमउन ुपननछ । यसरी अनभलेम्खकरण नर्गररएकम भवनहरुलमई सरकमरी, अधासरकमरी वम संस्थमहरुले 
भमडमर्म  नलनेपमउने छैनन ्।   

१०. भवन ननर्माणस्थलर्म ननर्माण अनरु्नतपत्र रमख्नपुनन: 

 भवनको स्वमनर्त्वकतमाले भवन ननर्माण अवनध  सभर् आवश्यक वववरणहरु खलु्ने र्गरी 
ढकमरीर्गमउाँपमनलकमले ददएको ननर्माण अनरु्नतपत्र र स्वीकृत  नक्समको समइट प्लमन (Site Plan) 
ननर्माणस्थलर्म सवासमधमरणले प्रष्ट देख्न ेर्गरी रमख्न ुपननछ ।  

११.  

 ढकमरी र्गमउाँपमनलकमले स्थमनीय स्वमयत्त शमसन  ऐन २०५५ले तोकेको प्रवकयम पूरम र्गरी र्गमउाँ 
क्षेत्रर्म पूणा वम आंम्शकरुपर्म जोम्खर् संवेदनम्शल भउूपयोर्ग  नक्शम (Risk Sensitive Land Use 



16 
 

map) कमयमान्वयनर्म ल्यमउने छ । म्जल्लम दैवी प्रकोप उद्धमर सनर्नतले ववशेषज्ञहरुको  संलग्नतमर्म 
जोम्खर्यिु क्षेत्रको पवहचमन र्गरी भवन ननर्माण र्गना प्रनतबन्ध लर्गमउन भ ूउपयोर्ग योजनम कमयमान्वयन 
सभबन्धी व्यवस्थमेः नसफमररश र्गरेर्म  ढकमरीर्गमउाँपमनलकमले त्यस्तो क्षेत्रर्म भवन ननर्माण स्वीकृनत ददन े
छैन । 

१२. समवाजननक जर्ीन र सडकको सीर्म घट्न ेर्गरी हमलसमववक र्गना बन्देज : 

 ढकमरीर्गमउाँपमनलकम  क्षेत्रनभत्र समवाजननक, ऐलमनी, पनता, नदी, नमलम, रमजकुलो, बमटो, चौतमरम, चोक र 
वनक्षेत्र आदद तथम अन्य  परभपरमर्गत खलु्लम क्षेत्र एवं सरकमरी जर्ीनको समववकको क्षेत्रफल र 
सडकको समववकको चौडमई घटने  र्गरी ननजी जग्र्गमहरुको हमलसमववक र्गररने छैन । यसो र्गररएर्म 
सोबमट हनु आउने नोक्समनी यसर्म संलग्न  पदमनधकमरीबमट कमनून बर्ोम्जर् कमरवमही सवहत 
सरकमरी बमाँकी सरह असूल उपर र्गररनेछ । 

१३. योजनम र्मपदण्ड 

कुनै पनन व्यम्ि/ननकमयले भवन ननर्माण, भवन वम जग्र्गमको उपयोर्ग/उपयोर्गको प्रयोजनर्म पररवतान 
तथम जग्र्गमको ववकमस र्गना चमहेर्म सो सभबन्धी स्वीकृनतकम लमनर्ग र्गमउाँपमनलकमर्म तोवकएको ढमाँचमर्म 
ननवेदन ददन ुपनन छ । र्गमउाँपमनलकमले ननवेदन उपर ननभन कमरवमही र्गनन छ । 

१. ववनम शता स्वीकृत प्रदमन र्गनन 
२. आवश्यक भएर्म शता सवहत स्वीकृनत प्रदमन र्गनन 
३. अस्वीकृत र्गनन 
अस्वीकृत अथवम शता सवहत स्वीकृत र्गनुा परेको खण्डर्म यसको औम्चत्य पनन ननणायर्म सूम्चत 
र्गररएको हनुपुननछ । 

१३.१. भ–ूउपयोर्ग क्षते्र : 

ढकमरी र्गमउाँपमनलकमको शहरी नबकमसलमई सनुनयोम्जत र योजनमबद्ध तररकमले अर्गमनड बढमउन यस 
र्गमउाँपमनलकमलमई नबनभत्र भ-ूउपयोर्ग क्षेत्रहरुर्म ववभमजन र्गररनेछ (नक्सम-भ-ूउपयोर्ग क्षेत्र) । यी  
क्षेत्रहरुर्म र्गररने योजनम सभबन्धी र्मपदण्ड तल लेम्खए अनसुमर ननधमारण र्गररएको छ । 

यसरी ववभमजन र्गररएको भ-ूउपयोर्ग क्षेत्रहरुर्म अनरु्नत ददन सवकन े व्यवसमवयक तथम अन्य 
वक्रयमकलमपहरु तोवकएबर्ोम्जर् हनुेछ । नतोवकएकम कृयमकलमप वम उपयोर्गको प्रकृनत हेरर नतनलमई 
स्वीकृती ददन,े नददने वम ववशेष स्वीकृती ददने अनधकमर र्गमउाँपमनलकमर्म ननवहत रहनेछ । 

यसको अलमवम र्गमउाँपमनलकमले आबश्यकतम अनसुमर ववशेष क्षेत्रहरु तोक्न सक्नेछ । र्गमउाँपमनलकम 
क्षेत्रनभत्रको सरुक्षम लर्गमयतकम संवेदनशील क्षेत्रर्म र्गमउाँपमनलकम तथम सभबम्न्धत ननकमयले तोके 
बर्ोम्जर्को अन्य र्मपदण्ड पनन पमलनम र्गनुापननछ । 
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१३.१.१. आवमसीय क्षते्र: 

आवमसीय तथम व्यमपमररक क्षेत्र र संस्थमर्गत क्षेत्रर्म नपनन क्षेत्रहरु आवमसीय क्षेत्र र्मनननेछ । प्रत्येक 
प्लटर्म ननर्माण र्गना अनरु्नत पमएको आवमसीय इकमईहरुको संख्यम घडेरीको समइजर्म ननभार हनुेछ । 

 भवन ऐन २०५५ को दफम ८ अनसुमर (ख) वर्गाकम पमाँच तल्लमभन्दम अग्लम सबै भवन 
रकुनैपनन सवासमधमरण भेलम हनुे सवपङ्ग र्ल, सपुरर्मकन ट, स्कूल, कलेज, अस्पतमल, ननसाङ्ग होर्, 

बैक तथम ववम्त्तय संस्थम, पोनलम्क्लननक आददको भवन लर्गमयत १७ र्ीटर भन्दम अग्लम 
भवनहरुको हकर्म र्मटो पररक्षण र्गरी पेश र्गनुापनन तथम दश हजमर वर्गा वफट भन्दम र्मनथकम 
भवनहरुको भौर्गनभाक पररक्षण (Geo technical Investigation) र्गनुा पननछ । 

 जनतसकैु तल्लमकम समवाजननक र (क) वर्गाकम भवन तथम (ख) वर्गाकम पमाँच तल्लम वम १७ 
नर्टर भन्दम अग्लम वम दश हजमर वर्गा वफटभन्दम ठूलम सवै भवन ननर्माण र्गना शहरी ववकमस 
वम संघीय र्मनर्लम तथम स्थमनीय ववकमस र्न्त्रमलयले जमरी र्गरेको र्मटो पररक्षण ननदन म्शकम 
अनसुमर र्मटो पररक्षण र्गनुा पननछ । 

 घर अर्गमनडको नसढी सडकको रमइट अफ वे तथम सेटब्यमकर्म पनन र्गरर ननर्माण र्गना पमइन े
छैन। 

 आवमसीय क्षेत्रको लमनर्ग लमरू्ग हनुे अनधकतर् ग्रमउण्ड कभरेज, फ्लोर एररयम रेस्यो र उचमई 
तल तमनलकम नं. १ र्म ददईए अनसुमर हनुेछ : 

तमनलकम १ 

आवमसीय क्षेत्रको अनधकतर् ग्रमउण्ड कभरेज र एफ.ए.आर 
 

नस.न. भवनको वकनसर् जग्र्गमको क्षेत्रफल 
अनधकतर् 
ग्रमउण्ड कभरेज 

अनधकतर् 
एफ.ए.आर 

१ आवमसीय भवन ७० – १५० ७५ प्रनतशत ४ 

२ आवमसीय भवन 
१५० – २५० 
वर्गा र्ीटरसभर् 

७० प्रनतशत ४ 

३ आवमसीय भवन 

 २५० 
वर्गा र्ीटर भन्दम 
बढी 

६० प्रनतशत ३.५ 

४ 
व्यमपमररक तथम आवमसीय 
भवन 

२५० वर्गा 
र्ीटरसभर् 

७५ प्रनतशत ४ 

५ व्यमपमररक तथम आवमसीय २५० वर्गा र्ीटर ६० प्रनतशत ३.५ 
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भवन भन्दम बढी 
६ स्कूल क्यमभपस  ४० प्रनतशत १.५ 

७ 
पोलीम्क्लननक, ननसाङ्ग होर्
  

 ३५ प्रनतशत १.५ 

८ छमत्रमबमस  ५७ प्रनतशत २.० 

 

१३.१.२ आवमसीय तथम व्यमपमररक क्षते्रको र्मपदण्ड 

आवमसीय तथम व्यमपमररक क्षेत्र भन्नमले आवमसीय वक्रयमकलमपको नर्श्रण सवहत 
व्यमपमररकवक्रयमकलमपको प्रभतु्व रहेको ननभन नलम्खत क्षेत्रलमई जनमउनेछ । 

आवमसीय तथम व्यमपमररक क्षेत्रको लमनर्ग भवन तथम योजनम र्मपदण्ड ननभन अनसुमर हनुेछ । 

 रमजर्मर्गा केन्रबमट सडक अनधकमर क्षेत्र २५ र्ीटर र सेटब्यमक ६ र्ीटर र्गरी जभर्म ३१ 
र्ीटर 

छोडेपनछ र्मत्र दमाँयम बमाँयम आवमसीय तथम व्यमपमररक भवनहरु ननर्माण र्गना पमइनेछ । 

 र्गमाँउ क्षेत्रर्म समवाजननक यमतमयमत चल्ने रू्ल सडक वकनमरमर्म रहेकम भवनहरुले ननर्माण 
अवनध सवकएपनछ र्गमाँउको शहरी सौन्दयातमर्म प्रनतकूल असर पननर्गरी भवन ननर्माण र्गदमा 
नसरे्न्ट प्लमस्टर र्मत्र र्गरेर त्यसै रमख्न पमउने छैनन ्र शहरी सौन्दयालमई प्रनतकूल असर नपनन 
र्गरी वफनननसङ्ग र्गनुा पननछ । 

 घर अर्गमनडको नसढी सडकको रमइट अफ वे तथम सेटब्यमकर्म पनन र्गरर ननर्माण र्गना पमइन े
छैन। 

 भवन ऐन २०५५ को दफम ८ अनसुमर (ख) वर्गाकम पमाँच तल्लमभन्दम अग्लम सबै भवन र 
कुनैपनन सवासमधमरण भेलम हनुे सवपङ्ग र्ल, सपुरर्मकन ट, स्कूल, कलेज, अस्पतमल, ननसाङ्ग होर्, 

बैक तथम ववम्त्तय संस्थम, पोनलम्क्लननक आददको भवन लर्गमयत १७ र्ीटर भन्दम अग्लम 
भवनहरुको हकर्म र्मटो पररक्षण र्गरी पेश र्गनुापनन तथम दश हजमर वर्गा वफट भन्दम र्मनथकम 
भवनहरुको भौर्गनभाक पररक्षण  

 (Geo technical Investigation) र्गनुा पननछ । 

 जनतसकैु तल्लमकम समवाजननक र (क) वर्गाकम भवन तथम (ख) वर्गाकम पमाँच तल्लम वम १७ 
नर्टर भन्दम अग्लम वम दश हजमर वर्गा वफटभन्दम ठूलम सवै भवन ननर्माण र्गना शहरी ववकमस 
वम संघीय र्मनर्लम तथम स्थमनीय ववकमस र्न्त्रमलयले जमरी र्गरेको र्मटो पररक्षण ननदन म्शकम 
अनसुमर र्मटो पररक्षण र्गनुा पननछ । 

 जनतसकैु तल्लमकम समवाजननक र क वर्गाकम भवन तथम कुनैपनन सवासमधमरण भेलम हनु ेसवपङ्ग 
र्ल, सपुरर्मकन ट, स्कूल, कलेज, अस्पतमल, ननसाङ्ग होर्, बैक तथम ववम्त्तय संस्थम, पोनलम्क्लननक 
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आदद भवनहरुर्म अव उप्रमन्त अपमङ्ग रै्त्री पूवमाधमर तथम सवुवधमहरुको तजुार्म र्गररएको हनु ु
पननछ । 

 आवमसीय तथम व्यमपमररक क्षेत्रको लमनर्ग लमरू्ग हनुे अनधकतर् ग्रमउण्ड कभरेज, फ्लोर एररयम 
रेम् सयो र उचमई तल तमनलकम नं. २ र्म ददईए अनसुमर हनुेछ : 

 

तमनलकम २ 

आवमसीय तथम व्यमपमररक क्षते्रको अनधकतर् ग्रमउण्ड कभरेज र एफ.ए.आर 

नस.न. 

भवनको वकनसर् 
जग्र्गमको 
क्षेत्रफल 

अनधकतर् 
ग्रमउण्ड 
कभरेज 

अनधकतर् 
एफ.ए.आर 

१ व्यमपमररक तथम आवमसीय भवन 
२५० वर्गा 
र्ीटर सभर् 

७५ प्रनतशत ४ 

२ व्यमपमररक तथम आवमसीय भवन 

२५० वर्गा 
र्ीटर भन्दम 
बढी 

६० प्रनतशत ३.५ 

३ 
सरकमरी तथम अधासरकमरी 
कमयमालय 

 ५० प्रनतशत २ 

४ नसनेर्म हल, नथएटर, सभमर्गहृ  ३५ प्रनतशत १ 

५ व्यमपमररक कभप्लेक्स  ४० प्रनतशत २ 

६ होटेल, लज तथम पमहनुम घर  ४० प्रनतशत २ 

७ धर्ाशमलम तथम रमनत्र बमस  ४० प्रनतशत २ 

८ व्यमपमररक/व्यमवसमवयक/र्गोदमर्घर 
२५० वर्गा 
र्ीटर सभर् 

७० प्रनतशत ३ 

९ व्यमपमररक/व्यमवसमवयक/र्गोदमर्घर 
२५० वर्गा 
र्ीटर 

६० प्रनतशत २ 

 

१३.१.३ संस्थमर्गत क्षते्र 

संस्थमर्गत क्षेत्र अन्तर्गात ववद्यर्मन ववनभन्न सरकमरी, अधासरकमरी वम अन्य संघसंस्थमहरु रहेको 
स्थमनलमई नलईएको छ । अन्य भवनको उपयोर्गको अनरु्नतको हकर्म तोवकए बर्ोम्जर् हनुेछ । 
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यस क्षेत्रको लमनर्ग लमरू्ग हनुे अनधकतर् ग्रमउण्ड कभरेज, फ्लोर एररयम रेस्यो र उचमई तल तमनलकम 
नं. ३ र्म ददईए अनसुमर हनुेछ : 

तमनलकम ३ 

संस्थमर्गत क्षेत्रको अनधकतर् ग्रमउण्ड कभरेज र एफ.ए.आर 
भवनको वकनसर् जग्र्गमको क्षेत्रफल अनधकतर् ग्रमउण्ड कभरेज अनधकतर् एफ.ए.आर 

नस.न. भवनको वकनसर् जग्र्गमको क्षेत्रफल 
अनधकतर् ग्रमउण्ड 
कभरेज 

अनधकतर् 
एफ.ए.आर 

१ आवमनसय भवन 
२५० वर्गा र्ीटर 
सभर् 

७० प्रनतशत २.५ 

२ आवमनसय भवन 
२५० वर्गा र्ीटर 
भन्दम बढी 

६० प्रनतशत २.५ 

३ 
आवमनसय तथम व्यमपमररक 
भवन 

२५० वर्गा र्ीटर ७० प्रनतशत २.५ 

४ 
आवमनसय तथम व्यमपमररक 
भवन 

२५० वर्गा र्ीटर ६० प्रनतशत २.५ 

५ संस्थमर्गत/सरकमरी भवन  ५० प्रनतशत २ 

६ अस्पतमल  ३५ प्रनतशत १.५ 

७ स्वमस््य केन्र, ननसाङ्ग होर्  ३५ प्रनतशत २ 

८ 

शैम्क्षक संस्थम 
(प्रम.वव./र्म.वव./उच्च 

र्म.वव.) 
 

 ४० प्रनतशत १.५ 

९ क्यमभपस/र्हमववद्यमलय  ३० प्रनतशत १.५ 

१० अनसुन्धमन केन्र  ३० प्रनतशत १.५ 

११ प्रहरी चौकी/समर्दुमवयक केन्र  ५० प्रनतशत १.५ 

१२ अनडटोररयर्/समर्दुमवयक हल  ३५ प्रनतशत १ 

 

 स्वमस््य संस्थमको र्मपदण्डको हकर्म स्वमस््य तथम जनसंख्यम र्न्त्रमलयले ननधमारण र्गरेको 
सरुक्षम तथम अन्य र्मपदण्ड अनसुमर भए नभएको यवकन र्गरेर र्मत्र भवन ननर्माणको अनरु्नत 
प्रदमन र्गररनेछ । समथै शैम्क्षक संस्थमहरुको भवन ननर्माण र्गदमा अन्य र्मपदण्डको अलमवम 
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म्शक्षम र्न्त्रमलयले तोवकददएको र्मपदण्ड अनसुमर भए नभएको यवकन र्गरेर र्मत्र भवन 
ननर्माणको अनरु्नत प्रदमन र्गरर 

१३.३ योजनम अनरु्नत नलन ुपनन 
र्मनथ जनु सकैु कुरम लेम्खएको भएतमपनन धेरै र्मननसहरु जभर्म हनुे स्थमन जस्तै शैम्क्षक संस्थम, पमवटा 
प्यमलेस, हम्स्पटल, ननसाङ्ग होर्, बैँक तथम ववम्त्तय संस्थम, नसनेर्म हल, व्यमपमररक कभप्लेक्स, सपुरर्मकन ट, 

फुडस्टल जस्तम संरचनमहरु नयमाँ ननर्माण र्गना प्रस्तमव र्गदमा र्गमाँउपमनलकमबमट योजनम अनरु्नत 
(Planning Permit) नलएर र्मत्र नक्सम पमसको प्रकृयम अर्गमनड बढमउन पमइने छ । यस्तो अनरु्नत 
ददंदम जग्र्गमको न्यूनतर् क्षेत्रफल स्थमनीय आवश्यकतम हेरी र्गम.पम. बोडाले तोके बर्ोम्जर् हनुेछ । 

१३.४. आवत जमवतको नननर्त्त बमटो 
क) कुनै पनन भवन वम प्लट आवत जमवतको नननर्त्त आवश्यक पनन ननजी वम समवाजननक बमटोसाँर्ग 
जोनडएको हनु ुपदाछ । 

ख) कुनै पनन भवन ननर्माण र्गदमा आवत जमवतको नननर्त्त आवश्यकपनन बमटो वम प्रवेशकम नननर्त्त 
छुटमइएको क्षेत्रर्मनथ अनतक्रर्ण हनुे र्गरी वम सोको क्षेत्रफल घट्ने र्गरी ननर्माण र्गना पमइने छैन । 
पवहलेदेम्ख भैरहेको प्रवेशको र्मध्यर्बमट बम्न्चत हनुे र्गरी कुनै पनन प्रकमरको भवन ननर्माण र्गना पमइने 
छैन । 

र्ग) प्रस्तमववत प्लटसभर् पगु्ने बमटोको चौडमई २० वफट भन्दम कर् हनु ुहुाँदैन । सडक अनधकमर 
क्षेत्रको र्मपदण्डर्म तोवकएको अवस्थमर्म बमहेक २० वफट भन्दम कर् सडक चौडमई भएको 
अवस्थमर्म नक्सम दरखमस्त दतमा र्गररने छैन । 

घ) सडक चौडमई २० वफट भन्दम कर् र लभबमई ५० र्ी. भन्दम बवढ भएको घनम रुपर्म भवनहरु 
ननर्माण भई सकेको क्षेत्रर्म ननर्माण कमया र्गदमा प्लटको नसर्मनमलमई सडकको केन्र रेखमबमट १० 
वफट पर हटमई त्यस्तो प्रवेशको र्मध्यर्को चौडमईलमई २० वफट बनमइने छ र स्थमयी ननर्माण कमया 
र्गना उि समररएको नसर्मनमबमट ३ वफट सेटब्यमक छमड्न ुपननछ । 

ङ) परुमनम वस्तीहरुर्म रहेकम ४ र्ीटर भन्दम कर् चौडमई भएकम बमटोहरुलमई सधुमर र्गरी चौडम र्गनन 
क्रर्र्म २० वफटसभर् चौडम र्गना नसवकएर्म ४ र्ीटरसभर् चौडम र्गनन र्गरी प्लटको नसर्मनमलमई 
सडकको केन्र रेखमबमट २ र्ीटर पर हटमई त्यस्तो प्रवेशको र्मध्यर्को चौडमईलमई ४ र्ीटर बनमइने 
छ र स्थमयी ननर्माण कमया र्गना उि समररएको नसर्मनमबमट ५ वफट सेटब्यमक छमड्न ुपननछ । 

१३.५. सडक अनधकमर क्षते्र 

क) ववनभन्न सडकहरुको सडक अनधकमर क्षेत्र अनसूुची १ बर्ोम्जर् 

हनुेछ । 

ख) नयमाँ खलु्ने सडकहरुको हकर्म सडक अनधकमर क्षेत्र कम्भतर्म ३५ वफट हनुेछ । 
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र्ग) हमलको र्मपदण्ड लमर्ग ुहनु ुभन्दम अर्गमनड बनेकम भवनहरु भत्कमएर पनुेः ननर्माण र्गनुापदमा ववद्यर्मन 
सडक अनधकमर क्षेत्र लमर्ग ुहनुेछ । 

घ) तोवकएको सडक अनधकमर क्षेत्र भन्दम सडक चौडमई बवढ भएको अवस्थमर्म त्यस्तम सडकको 
वकनमरमबमट तोवकएको सेट ब्यमक छोडेर र्मत्र भवन ननर्माणको लमनर्ग स्वीकृती ददइने छ । 

१३.६. सेटब्यमक 

क) कुनै पनन भवन ननर्माण कमयाको लमनर्ग सेटब्यमक कम्भतर्म ३ वफट हनु ुपननछ । तर रमजर्मर्गाको 
हकर्म ६ र्ीटर हनु ुपननछ । 

ख) प्रस्तमववत प्लट समवाजननक जग्र्गमसाँर्ग जोनडएको छ भने ननर्माण कमया र्गनाको लमनर्ग सो समवाजननक 
जग्र्गमबमट कम्भतर्म ३ वफट सेटब्यमक छमड्न ुपननछ । 

र्ग) ननभनमनसुमरकम भवनहरुको सेटब्यमक ननभनमनसुमर कमयर् हनुेछ : 

नस.न. .     भवनकम प्रकमर 
न्यनुतर् सेटब्यमक अर्गमनड 
पछमनड वम दमयम बमयम 

१ आवमनसय भवन                       
  १ र्ी. (३ वफट) १ र्ी. 
(३ वफट) 

२ शैम्क्षक भवन   ५.० र्ी. ३.० र्ी 
३ संस्थमर्गत भवन                          ५.० र्ी. ३.० र्ी 

४ 
सभम सभरे्लन केन्र, नसनेर्म घर तथम भीडजभर्म हनुे 
ठमउाँ आदद       

१५ र्ी. ६.० र्ी. 

५ व्यवसमयीक भवन सपुरर्मकन ट आदद)                                ५.० र्ी. २.० र्ी. 
६ होटल, लज                                                      ५.० र्ी. २.० र्ी. 
७ तमरे हमटल                                                      १०.० र्ी. ३.० र्ी. 
 

नोटेः सडक अनधकमर क्षेत्र बमहेक सेट व्यमककम लमनर्ग छोनडएको क्षते्रलमई अनधकतर् ग्रमउण्ड 
कभरेज सभबन्धी प्रमवधमन अन्तर्गात खलु्लम क्षेत्रको रुपर्म र्गणनम र्गना सवकनेछ । 

१३.७ पमवका ङ्गको व्यवस्थम 
क) ववशेष प्रकमरकम भवनहरुको नननर्त्त जग्र्गमको कम्भतर्म १५% पमवका ङ्गको लमनर्ग छोड्न ुपदाछ । 

जग्र्गमको क्षेत्रफलको आधमरर्म सरे्त र्गमउाँपमनलकमले पमवका ङ्गको लमनर्ग जग्र्गम तोक्न सक्नेछ । 

ख) र्गमडी सभबम्न्ध र्र्ात कमरखमनमको लमनर्ग जग्र्गमको २५% पमवका ङ्गको लमनर्ग छोड्न ुपदाछ । 
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र्ग) भवनको प्रयोजन/उपभोर्ग पररवतान र्गनुा पदमा पनन पमवका ङ्गको लमनर्ग चमवहन ेजग्र्गमको व्यवस्थम र्गनुा 
पदाछ । 

घ) घनम वस्ती भएको आवमसीय तथम व्यमपमररक क्षेत्रर्म १६९ वर्गार्ीटर भन्दम बढी म्प्लन्थ एररयम 
हनुे र्गरी ननर्माण र्गनन भवनहरुर्म पमवका ङ्गकम लमनर्ग भनूर्र्गत पमवका ङ्गको अननवमया व्यवस्थम र्गनुा पननछ । 

१३.८ नदी एवं खोलमको वकनमरमबमट छमड्न ुपनन दरुी 

ननर्माणको लमनर्ग प्रस्तमववत जग्र्गम र नदी/कुलोको नसर्मनम नमपी नक्सम अनसुमर ननधमारण हनुेछ । नदी 
वम र्खु्य कुलोसाँर्ग जोनडएको जग्र्गमर्म ननर्माणको लमनर्ग प्रस्तमव र्गदमा वकनमरमदेम्ख ननभन बर्ोम्जर्को 
दूरी छोडेर र्मत्र स्थमयी ननर्माण र्गना स्वीकृती ददइनेछ । 

क) नदी – ५० र्ीटर 

ख) खोलम – १० र्ीटर 

र्ग) र्खु्य कुलो – ५ र्ीटर 

र्ग) र्खु्य कुलो – २ र्ीटर 

(नोट नदी खोलम तथम कुलो र नमलम को वकनमर तय र्गदमा प्रचनलत ननयर् अनसुमर र्गररने छ.) 

१३.९ जग्र्गम ववकमस (प्लवटङ्ग) सभबन्धी व्यवस्थम 
ढकमरी र्गमउाँपमनलकम क्षेत्रनभत्र समववकर्म रहे भएको बमटो ननकमस बमहेक नयमाँ बमटो खोली, ढल, 

नबजलुी जस्तम आधमरभतू सेवम सवुवधमहरु नबकमस र्गरी वम ववद्यर्मन संरचनम तथम भ-ू उपयोर्गर्म 
पररवतान हनुे र्गरी एक वषा नभत्र व्यवसमवयक वहसमवले १ प्लट भन्दम बवढ घडेरीहरु नबकमस र्गरी 
नबक्री ववतरण तथम हक हस्तमन्तरण र्गनन कमयालमई जग्र्गम नबकमस कमयाक्रर् (प्लवटङ्ग) र्मननने छ । 
जग्र्गमको प्लवटङ्ग र्गरी कमरोबमर र्गना चमहने संस्थमले व्यवसमवयक तथम व्यमपररक प्रयोजनकम लमनर्ग 
र्गररने जग्र्गम ववकमस समर्वुहक आवमस, सवासमधमरण भेलम हनुे सवपङ्गर्ल, सपुरर्मकन ट, स्कुल कलेज, 

अस्पतमल, ननसाङ्गहोर्, बैंक तथम ववत्तीय संस्थम, पोनलम्क्लननक आददले भौनतक योजनम कमयमान्वयन र्गनुा 
पदमा र्गमउाँपमनलकमले र्गठन र्गरेको प्रमववनधक सनर्नतको नसफमररसर्म उि कमयाको प्लमननङ्ग परनर्ट 
स्वीकृत र्गरमउन ुपननछ । यस सभबन्धी र्मपदण्ड ननभन बर्ोम्जर् हनुेछन ्। 

१३.९.१ रू्ख्य सभपका  र्मर्गा तथम नभत्री सहमयक र्मर्गा सभबन्धी र्मपदण्ड : 

जग्र्गम नबकमस कमयाक्रर् संचमलन र्गदमा सो क्षेत्रर्म रू्ख्य र अन्य सहमयक र्मर्गा स्पष्ट रुपर्म पररभमवषत 
र्गरेको हनु ुपदाछ । प्रमववनधक दृवष्टकोणबमट उपयिु हनुे र्गरी रू्ख्य र्मर्गा भनन वकटमन भएको सडक 
सरुु देम्ख अम्न्तर् ववन्दसुभर् ननकमस खलेुको हनु ु पननछ । प्लवटङ्ग क्षेत्रर्म कमयर् र्गररएको रू्ख्य 
सभपका  र्मर्गा र सहमयक र्मर्गाले संभव भएसभर् आसपमसकम अन्य क्षेत्रसाँर्गको ननकमसलमई सरे्त 



24 
 

अवरोध र्गना हनुे छैन । तर कभपमउण्ड पखमाल सवहत नबशेष वकनसर्को आवमस क्षेत्र घोषणम र्गरर 
नबकमस र्गररएको क्षेत्रर्म रू्ख्य सभपका  तथम सहमयक र्मर्गाको चौडमइ सभबन्धी व्यवस्थम ननभन 
बर्ोम्जर् हनुेछ । 

क) बमईपमस सडकसाँर्ग जोनडने सडकहरुको न्यूनतर् चौडमई नमलम सवहत ८ र्ीटर हनु ुपननछ । ती 
सडकहरुको चौडमई उल्लेम्खत सडक देम्ख कम्भतर्म ६० र्ीटर नभत्रसभर् नमलम सवहत ८ र्ीटर 
चौडमई नघट्ने र्गरर हनु ुपननछ । सोभन्दम कर् चौडमईको अन्य र्मर्गार्म न्यूनतर् चौडमई नमलम सवहत 
७ र्ीटर हनुेछ । ननर्माण भईसकेको सडकर्म सडकको चौडमई ६ र्ीटरभन्दम कर् र्गना पमईने छैन 
। समथै दबैुतफा  सडक रहेको जग्र्गमर्म जग्र्गम नबकमस (प्लवटङ्ग) कमयाक्रर् संचमलन र्गदमा वढी चौडमइ 
भएको सडकलमई रू्ख्य र्मर्गा र्मननने छ । 

ख) अको बमटोसाँर्ग नलङ्क नभएको बमटोको हकर्म कल–डे–स्यमक (Turning Space) रमख्न ुपननछ 

र यसको क्षेत्रफल घवटर्म ९०० वर्गा वफट हनु ुपननछ । 

र्ग) घडेरीको प्लट रेम्शयो न्यूनतर् १:२ हनु ु पननछ । जग्र्गम नबकमस कमयाक्रर् संचमलन र्गदमा 
घडेरीको न्यूनतर् क्षेत्रफल ३ अनम हनु ु पननछ । र्गमउाँपमनलकमले प्लवटङ्ग अनरु्नत ददंदम प्रस्तमववत 
जग्र्गमको क्षेत्रफलकम अनतररि सो जग्र्गमको लभवमई र चौडमई सरे्तलमई नबचमर र्गरी यस र्मपदण्ड 
बर्ोम्जर् हनु सक्ने नसक्ने पक्ष सरे्तलमई नबचमर र्गरी र्मत्र अनरु्नत प्रदमन र्गना सक्नेछ । 

१३.९.२ खलु्लम क्षते्र (सडक बमहेक) सभबन्धी व्यवस्थम : 

जग्र्गम नबकमस कमयाक्रर् संचमलन र्गदमा भकूभपीय तथम अन्य प्रमकृनतक नबपम्त्त जस्तम पक्षहरु सरे्तलमई 
दृवष्टर्गत र्गरी प्रमववनधक दृवष्टकोणबमट उपयिु स्थमनहरुर्म खलु्लम क्षेत्रहरु ननभन बर्ोम्जर् हनु ुपननछ 
। 

क) ५ कठ्ठम देम्ख १ नबर्गमह सभर्को क्षेत्रफलको हकर्म ५ प्रनतशत 

ख) १ नबर्गमह देम्ख २ नबर्गमह सभर्को क्षेत्रफलको हकर्म कम्भतर्म ४ प्रनतशत 

र्ग) २ नबर्गमह देम्ख ४ नबर्गमह सभर्को क्षेत्रफलको हकर्म कम्भतर्म ३.५ प्रनतशत  

घ) ४ नबर्गमह देम्ख र्मनथको क्षेत्रफलको हकर्म कम्भतर्म ३ प्रनतशत 

यसरी छुट्यमईएको खलु्लम क्षेत्रको जग्र्गमको समवाजननक स्वमनर्त्व कमयर् र्गररन ुपननछ । 

१३.९.३ पूवमाधमर तथम सेवम सवुवधम : 

जग्र्गम ववकमस कमयाक्रर् संचमलन र्गनन संस्थमले सभबम्न्धत जग्र्गमर्म पूवमाधमर तथम सेवम सवुवधम जस्तैेः 
टेनलफोनको खभबम, ववजलुीको खभबम, बमटो वपच र सतह ढल (ढलको नभत्र पमनी बग्ने न्यूनतर् 
चौडमई अवस्थम हेरी कम्भतर्म ०.५ र्ीटर हनु ुपनन, आददको के कसरी व्यवस्थम एवं ववस्तमर र्गनन हो 
सो को ववस्ततृ योजनम र्गमउाँपमनलकमर्म पेश र्गनुा पननछ । र्गमउाँपमनलकमले प्लट स्वीकृनत ददन ु पूवा 
योजनमर्म उल्लेख भए अनसुमरकम पूवमाधमर तथम सेवमको ववद्यर्मन स्तर ननरीक्षण र्गरर यस सभबन्धर्म 
ववश्वस्त हनु सकेको खण्डर्म र्मत्र स्वीकृती ददनेछ । जग्र्गम ववकमस र्गनन व्यम्िले जग्र्गम ववकमसको 
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ववस्ततृ योजनम पेश र्गरेको ३० ददन नभत्र र्गमउाँपमनलकमले स्वीकृत वम अस्वीकृतकोसूचनम सभबम्न्धत 
पक्षलमई ददनेछ । 

परमपूवा कमलदेम्ख बनर्गरहेको र्खु्य ढलहरुको ननकमसको लमनर्ग सभबम्न्धत जग्र्गमधनीको जग्र्गमबमट 
बहमव भैरहेको अवस्थमर्म सभबम्न्धत जग्र्गम धनीले नै सो नमलमको चौडमई नघट्ने र्गरर व्यवस्थम र्गनुा 
पननछ । यस र्मपदण्ड बर्ोम्जर्कम पूवमाधमर तथम सेवम सवुवधमको ननर्माण ववस्तमरर्म आवश्यक पनन 
प्रशमसननक तथम प्रमववनधक सहयोर्गको लमनर्ग र्गमउाँपमनलकम सर्क्ष अनरुोध भएको खण्डर्म 
र्गमउाँपमनलकमले आवश्यकतम र औम्चत्यतम हेरी सर्न्वय र संयोजनकमरी भनूर्कम ननवमाह र्गना सक्नेछ । 
प्लवटङ्ग र्गररने प्रत्येक घडेरीर्म न्यूनतर् रुपर्म नमली सवहतको ग्रभेल/कमलोपते्र सडक, खमनेपमनीको 
पमईपलमईन र ववद्यतु पोल तथम तमर ववस्तमर र्गरेको हनु ुपननछ । 

नदी (डण्डम र घमघरम) वकनमरको १० र्ी. क्षेत्रनभत्र कुनै पनन वकनसर्को प्लवटङ्ग र्गना पमईने छैन । 

समथै प्लवटङ्ग र्गना प्रस्तमव र्गररएको क्षेत्रनभत्र समवाजननक वम सरकमरी जग्र्गम पनन भएर्म प्रचनलत कमनून 
बर्ोम्जर् हनुेछ । जग्र्गम ववकमस क्षेत्र नभत्र कुलो परेको अवस्थमर्म ५ वफट सेटव्यमक छोडेर 
वकत्तमकमट र्गना पमइनेछ । 

१३.९.४ प्लवटङ्ग अनरु्नत सभबन्धी व्यवस्थम : 

क) अनरु्नत ननलई आवमस तथम अन्य प्रयोजनको लमनर्ग जग्र्गम नबकमस कमयाक्रर् (प्लवटङ्ग) र्गना नहनुे 
कुनैपनन व्यम्ि वम संस्थमले र्गमउाँपमनलकमको अनरु्नत ननलई आवमसीय वम अन्य प्रयोजनको लमनर्ग 
जग्र्गम एकीकरण वम घडेरी सेवम सवुवधमको र्मध्यर्बमट जग्र्गम ववकमस कमयाक्रर् संचमलन र्गरी 
घडेरीहरुको नबक्री ववतरण, हक हस्तमन्तरण र्गना पमइने छैन । यस प्रमवधमन ववपररत प्लवटङ्ग र्गरेर्म 
उि प्लवटङ्ग क्षेत्रर्म घर नक्शम पमस र्गररने छैन । समथै समवाजननक उपयोनर्गतमहरु जस्तै : धमरम, 
नबजलुी बत्ती आदद जडमन हनुे छैन । समथै उि जग्र्गम रोक्कम रमख्न लर्गमउन सरे्त सवकनेछ । 

ख) अनरु्नतकम लमनर्ग दरखमस्त : 

र्गमउाँ क्षेत्रहरुर्म आवमसीय वम अन्य प्रयोजनकम लमनर्ग जग्र्गम ववकमस कमयाक्रर् संचमलन र्गना 
र्गमउाँपमनलकमर्म सूम्चकृत व्यम्ि वम संस्थमले अनरु्नतकम लमनर्ग प्रस्तमववत जग्र्गम ववकमस कमयाक्रर्को 
प्लवटंर्ग नडजमईन नक्सम, जग्र्गमको स्वमनर्त्व स्पष्ट हनुे प्रर्मण सवहत लोकेसन प्लमन, समईट प्लमन, 

जग्र्गमको प्लवटंर्ग र क्षेत्रफल, खलु्लम क्षेत्र, सडकको चौडमई, पखमालको चौडमइ आदद खलुमई तोवकएको 
ढमाँचमर्म र्गमउाँपमनलकम सर्क्ष दरखमस्त ददन ुपननछ । 

र्ग) दरखमस्त समथ खलुमउन ुपनन ववषयहरु : 

यस बर्ोम्जर् पेश हनुे दरखमस्त समथ रू्ख्य र्मर्गा र सहमयक र्मर्गा रहने स्थमन र सडकको चौडमई, 

घडेरीहरुको क्षेत्रफल र र्ोहडम, खलु्लम क्षेत्रको अनपुमत र स्थमन, ढल ननकमस, नबजलुी, आधमरभतू सेवम 
सवुवधम सभबन्धी योजनम भएको प्लवटंर्ग नक्सम र हमलको अवस्थम स्पष्ट रुपर्म खलेुको नक्सम र 
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नबवरण पेश र्गनुा पननछ । समथै प्लवटंर्ग नक्समर्म जग्र्गमको वकत्तम नं. र क्षेत्रफल, चमरवकल्लम, प्लट 
संख्यम र क्षेत्रफल स्पष्ट भएको संम्क्षप्त वववरण वम संकेत सोही नक्समर्म सर्मवेश र्गररएको हनु ुपननछ 
। 

घ) हकभोर्गको ननस्सम र अन्य नलखत पेश र्गनुा पनन : 
यस बर्ोम्जर् अनरु्नतकम लमनर्ग र्गमउाँपमनलकम सर्क्ष दरखमस्त पेश र्गदमा प्रस्तमववत जग्र्गम ववकमस 
कमयाक्रर् संचमलन र्गनन जग्र्गमको हकभोर्गको ननस्सम-व्यम्िको हकर्म जग्र्गम धनी प्रर्मण पत्र तथम 
नमर्गररकतमको प्रर्मणपत्र, संघसंस्थमको हकर्म संस्थम दतमा प्रर्मणपत्र संलग्न रमख्न ुपदाछ । 

ङ) जमाँचबझु र्गना सक्न े: 

प्लट अनरु्नतकम लमनर्ग दरखमस्त दतमा भएपनछ सो दरखमस्तहरु र्मपदण्डहरु पमलनम भए नभएको 
जमाँचबझु र्गरी कुनै र्मपदण्ड पूरम नभएको भए सो पूरम र्गना लर्गमई जग्र्गम ववकमस प्लवटंर्ग कमयाक्रर् 
संचमलन र्गना अनरु्नत ददईनेछ । तर प्रस्तमववत क्षेत्र यस र्मपदण्डले पररभमवषत र्गरेको भ ूउपयोर्ग 
क्षेत्र अनसुमर संवेदनशील वम जोम्खर्यिु क्षेत्र भने्न लमरे्गर्म र्गमउाँपमनलकमले सभबम्न्धत क्षेत्रकम नबज्ञहरु 
सरे्त रहेको सनर्नत वम कमयादल र्गठन र्गरी त्यसको सझुमवको आधमरर्म ननणाय ददन सक्नेछ । 

च) अनरु्नत ददन े: 
जमाँचबझु र्गरर सकेपनछ र्गमउाँपमनलकम ववश्वस्त हनु सकेको अवस्थमर्म प्रर्खुले प्रस्तमववत जग्र्गम ववकमस 
(प्लवटंर्ग) कमयाक्रर्कम लमनर्ग अनरु्नत प्रदमन र्गररनछे । अनरु्नत ददंदम लमग्ने दस्तरु र्गमउाँपमनलकम 
बोडाले ननधमारण र्गरे बर्ोम्जर् हनुेछ । 

छ) र्मपदण्ड कमयमान्वयन तथम अनरु्गर्न सभबन्धी व्यवस्थम : 

र्गमउाँपमनलकमकम प्रर्खुले र्गमउाँपमनलकमकम इम्न्जननयर सवहतको टोली खटमई र्मपदण्ड कमयमान्वयन भए 
नभएको अनरु्गर्न र्गना सक्नेछ । 

ज) र्मपदण्ड उल्लंघनर्म कमरवमही सभबन्धी व्यवस्थम : 

र्गमउाँको शहरीकरणलमई ननयोम्जत र व्यवम्स्थत र्गनन उदे्दश्यकम समथ ढकमरीर्गमउाँपमनलकमले 
कमयमान्वयनर्म ल्यमएको यो र्मपदण्ड पमलनम र्गनुा र्गरमउन ुयससंर्ग सरोकमर रमख्न ेसबैको कताव्य हनुेछ 
। यदद कुनै प्लवटंर्ग व्यवसमयी, संस्थम वम परमर्शादमतमले यसको उल्लंघन र्गरे र्गरमएको ठहरेर्म 
र्गमउाँपमनलकमको कमयमालयले त्यस्तम व्यवसमयी, संस्थम वम परमर्शादमतमहरुलमई कमलो सूम्चर्म रमख्न ेतथम 
यस र्मपदण्ड एवं अन्य प्रचनलत कमनून बर्ोम्जर् दण्ड जररवमनम तथम अन्य कमरवमही सरे्त र्गना 
सवकनेछ । 

झ) प्लट अनरु्नत ननलएकम तर खररद ववक्री भइसकेको घडेरीहरु सभबन्धी अन्तररर् व्यवस्थम : 
प्लवटङ्ग अनरु्नत सभबन्धी व्यवस्थम लमर्ग ु हनु ु पूवा र्गमउाँपमनलकमबमट प्लवटङ्गको अनरु्नत ननलई 
व्यम्िर्गत वम संस्थमर्गत रुपर्म खररद नबक्री भएकम घडेरीहरु र्गमउाँपमनलकमले तोकेको सर्य नसर्म नभत्र 
समनबकर्म कमयर् रहेको र्मपदण्ड बर्ोम्जर् भइ आएको खण्डर्म र्गमउाँपमनलकमबमट उपलब्ध र्गरमइन े
नक्सम अनरु्नत लर्गमयतकम अन्य सेवम सवुवधम उपलब्ध र्गरमउन सक्नेछ । 
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१४. नपेमल रमविय भवन संवहतम: 
कुनै पनन भवन ननर्माण र्गदमा नेपमल सरकमरले नर्नत २०६०।४।१२ र्म म्स्वकृत र्गरेको नेपमल 
रमविय भवन संवहतमको पमलनम र्गरी र्गनुा पनन छ । 

१५. सेवम सवुवधम: 
र्गमउाँपमनलकमबमट स्वीकृती भएको नक्सम बर्ोम्जर् बनेको भवनलमई र्मत्र सेवम सवुवधम जडमनको 
नननर्त्त सभबम्न्धत ननकमयलमई नसफमरीश लेम्ख पठमइनेछ । र्गमउाँपमनलकमबमट र्गररएको नसफमरीश प्रमप्त 
भए पनछ र्मत्र सभबम्न्धत ननकमयले सेवम सवुवधम जडमन र्गररददन ुपननछ ।कुनै पनन नयमाँ भवन ननर्माण 
वम भैरहेको भवनर्म पररवतान र्गनुा पदमा सेवम सवुवधम सभबम्न्ध ननभननलम्खत प्रमवधमनहरु हनु ुपदाछ । 

सतह ढल : 
क) प्रस्तमववत प्लटबमट र्गमउाँपमनलकम वम सभबम्न्धत ननकमयले तोवकददएको दरुी नभत्रर्म सतह ढल छ 
भने प्लट नभत्रको वषमाको पमनी सतह ढलर्म जोड्न ु पदाछ । यस्तो जडमन र्गदमा र्गमउाँपमनलकम वम 
सभबम्न्धत ननकमयले तोके बर्ोम्जर् जडमन र्गनुा पदाछ । 

ख) सतह ढलर्म कुनै पनन वकनसर्को ठोस फोहर रै्लम एवं ववषमल ुपदमथा पठमउन पमइने छैन । 

जनर्न र्नुनको ढल ननकमस/नमलम (Sewerage) व्यवस्थमपन 

क) चवपा नभएको भवन ननर्माणको लमनर्ग स्वीकृती ददइने छैन । 

ख) घर ननर्माण अनरु्नत नलंदम पेश र्गनन नक्समर्म सेम्प्टक टंकी र सोकवपटको सरे्तको अननवमया 
व्यवस्थम र्गनुा पननछ । 

र्ग) सडक अनधकमर क्षेत्र नभत्र सेम्प्टक टंकी र सोक वपट ननर्माण र्गना पमइने छैन । यस्तो ननर्माणको 
लमनर्ग प्लट नसर्मनमबमट १ र्ी. छोड्न ुपननछ । 

खमनपेमनी : 
खमनेपमनीको पमईप जडमन र्गदमा सभबम्न्धत ननकमयले तोके बर्ोम्जर् र्गनुा पननछ । सडक अनधकमर 
क्षेत्र नभत्र पनन र्गरी जनर्न र्नुन खमनेपमनीको टंकी ननर्माण र्गना पमईने छैन । 

ववद्यतु : 

 कुनैपनन भवन ववद्यतु प्रसमरण वम ववद्यतु ववतरण लमइनकम तमरहरुबमट ववद्यतु ननयर्मवली 
२०५० अनसुमर नेपमल ववद्यतु प्रमनधकरणले तोकेको दूरी छमनड र्मत्र ननर्माण र्गना पमइने छ 
। 

 ननर्माणको लमनर्ग प्रस्तमववत भवन/प्लटबमट ववद्यतुको तमर नम्जकै भएको अवस्थमर्म 
ननर्माण/तल्लम थप र्गनुा पदमा ववद्यतु प्रमनधकरणको ननयर्मनसुमर र्गनुा पदाछ । 

 ४०० भोल्टेज देम्ख ११ हजमर भोल्ट सभर्को नमङ्गो तमर छेउबमट कम्भतर्म ३/३ र्ीटर र 
११ हजमर देम्ख ३३ हजमर भोल्टसभर्को तमर छेउबमट कम्भतर्म ५/५ र्ीटर छमनड र्मत्र 
ननर्माण र्गना पमइने छ । 

 १३२ KVA सभर्को तमर छेउबमट कम्भतर्म ७/७ र्ी छोड्न ुपननछ । 
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 ववद्यतु वववरण केबलहरु/वमयररङ्ग छुटै्ट डक्टर्म रमम्खएको हनुपुदाछ । डक्टको क्षेत्र अग्नी 
प्रनतरोधक क्षर्तम भएको आर्गोले नखमने समर्मग्रीबमट प्रत्येक तल्लमर्म नसल र्गररएको हनुपुदाछ 
। 

 पमनीको रे्नलमइन, टेनलफोन तमरहरु, इन्टरकर् लमईनहरु, ग्यमाँस पमइपहरु तथम अन्य सेवमकम 
लमइनहरु ववद्यतु तमरको डक्टर्म रमम्खने छैन । 

 शमफ्टहरु फल्स नसनलङ्ग र्मनथ तथम न्यून भोल्टेजको वमयरीङ्गहरुलमई रे्टल कन्डयटुबमट 
लनर्गनेछ । फल्स नसनलङ्ग र्मनथ ववद्यतु वम अन्य सेवमको लमनर्ग र्गररने कुनै पनन २३० 
भोल्टेजको वमयरीङ्गको ६६० भोल्टेज ग्रडे इन्सलेुशन हनुपुननछ । आफ्नो सस्पेन्सनको लमनर्ग 
प्रयोर्ग र्गररने सबै वफक्स्चर सवहतको फल्स नसनलङ्ग आर्गो नलमग्ने समर्मग्रीबमट बनेको 
हनुपुदाछ । 

 ववद्यतु सकीटहरुर्म एर्.नस.बी.को व्यवस्थम र्गनुा पननछ । 

ववद्यतु ्ऐन २०४९ को दफम २० ले ददएको अनधकमर प्रयोर्ग र्गरी तयमर पमररएको ववद्यतु 

ननयर्मवली २०५० 

१. भईू देम्ख नबजलुीकोतमरसभर् हनुपुननन्यूनतर् दूरी : 
(१) ववद्यतु ववतरण तथम प्रसमरण प्रणमलीको ववनभन्न भोल्टकोववद्यतु तमर तथम भईुको बीचर्म रहने दूरी 
अनूसचुी १२ र्म लेम्खएकोभन्दम कर् हनुहुुाँदैन । 

(२) सडक र्मनथ तथम सडकको छेउर्म ववद्यतु लमइन लैजमनपुरेर्म उपयिु प्रमववनधक दृवष्टकोण 
अपनमई लैजमन ुपननछ । 

(३) ३३,००० भोल्ट भन्दम बढी भोल्टकोलमइन लैजमनआुवश्यक भएर्म अनूसचुी १२ र्म उल्लेम्खत 
३३,००० भोल्टको लमनर्ग तोवकएको न्यूनतर् दूरीर्म प्रत्येक ३३,००० भोल्टको लमनर्ग थप ०.३०५ 
नर्टरको दूरीर्म लैजमनपुछा। 

२. सडकको वमरपमर ववद्यतु लमइन लैजमनसेभबन्धर्मेः  
घनमवस्ती भएकोठमउाँर्म ११,००० भोल्ट भन्दम बढी क्षर्तमकोववद्यतु लमइन सडककोवमरपमर र्गनुापदमा 
डवल इन्सलुटर प्रणमलीकोप्रयोर्ग र्गनुा पननछ । 

३. ववदू्यत लमइनको दमयमबंमयम ंहनुपुनन फरकेः 
(१) ववद्यतु प्रसमरण तथम ववतरणकोलमइन लैजमनपुदमाघर वम रुखबमट अनूसचुी १३ र्म उल्लेम्खत 
दरुीभन्दम कर् दरुीर्म लैजमनहुुंदैन । 

(२) ३३,००० भोल्ट भन्दम बढी भोल्टकोलमईन लैजमनआुवश्यक भएर्म अनूसचुी १३ र्म उल्लेम्खत 
३३,००० भोल्टकोलमनर्ग तोवकएकोन्यूनतर् दरुीर्म प्रत्येक ३३,००० भोल्टकोलमनर्ग ०.३०५ नर्टर 
थप र्गरी लैजमनपुननछ । 
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४. ववद्यतु लट्ठमहरुको बीचर्म हनुपुनन फरकेः (१) ववदू्यत लट्ठमहरुको एक अको बीचको दूरी कमयर् 
र्गदमा नबजलुीको तमरको अम्न्तर् टेनसमइल स्रेन्थ, पm्यमक्टर अफ सेफ्टी तथम भईूबमट तमरसभर् 
हनुेदरुी सरे्त नबचमर र्गरी लट्ठम र्गमड्नपुननछ । 

५. घर र्मनथबमट नबजूली लमईन लैजमन नहनुेेः घर र्मनथबमट कुनै वकनसर्को ववदू्यत लमइन लैजमन ु
हुंदैन । तर ग्यमरेज, टहरम वम पखमाल र्मनथबमट ववद्यतु लमइन लैजमन आवश्यक परेर्म ४००−२३० 
भोल्ट सभर्को लमइन लैजमन सवकनेछ । यसरी लनर्गएकोववद्यतु लमइन ग्यमरेज, टहरम वम पखमालको 
सबैभन्दम अग्लो ठमउंबमट कम्भतर्म ३ नर्टरकोदूरीर्म पननर्गरी लैजमनपुननछ। 

६. एउटै लट्ठमबमट ववनभन्न भोल्टेजको लमइन लैजमन ेसभबन्धर्मेः 
(१) एउटै लट्ठमबमट ववनभन्न भोल्टेजको लमइनहरु लैजमदम हमईभोल्टेजको लमइन र्मनथबमट र लो 
भोल्टेजको लमइन तलबमट जडमन र्गरी लैजमनपुननछ । 

(२) उपननयर् (१) बर्ोम्जर् लमइन जडमन भएकोर्म लोभोल्टेजको तमरर्म हमईभोल्टेजको तमरबमट 
कुनै प्रकमरको नलंकेज वम अन्य कुनै वकनसर्बमट खतरम वम चमजाहनु नपमउने र्गरी जडमन र्गनुा पननछ । 

(३) हमईभोल्टेज तथम लोभोल्टेजको तमरको बीचर्म प्रमववनधक दृवष्टकोणले रहनपुनन फरक कमयर् 
र्गनुापननछ । 

७. ववद्यतु लमईन र टेनलफोन लमइन नम्जकबमट लैजमनसेभबन्धर्मेः 
ववद्यतु लमइनको नजीकबमट टेनलफोन लमइन वम टेनलफोन लमइनको नजीकबमट ववद्यतु लमइन लैजमन ु
परेर्म अनरु्नतपत्र प्रमप्त व्यम्ि तथम सभबम्न्धत दरुसंचमर ननकमय बीच आपसर्म छलफल र्गरी ववद्यतु 
वम टेनलफोन लमइनलमई प्रमववनधक दृवष्टकोणबमट बमधम वम चमजा नहनुेर्गरी लैजमनूपननछ । 

८. आकमश नबजलुीबमट बचमवटेः 
अनरु्नतपत्र प्रमप्त व्यम्िले सूहमउंदो ठमउाँहरुर्म आकमश नबजूलीबमट हनुे नोक्समनी र ववद्यतु शम्िको 
घटबढ हनु नददनको लमनर्ग आकमश नबजलुी रक्षक यन्त्र वम अरु सहुमउंदो समधनको व्यवस्थम र्गरी 
उि समधनहरुबमट आकमश नबजलुीको प्रयोजन हनुेव्यवस्थम सरे्त र्गनुापननछ । 

९. ववद्यतु उत्पमदन, प्रसमरण तथम ववतरण सभबन्धी ननर्माण स्थलकोवरीपरर घरजग्र्गम प्रयोर्ग र्गनाननषधे 
र्गनासक्नेेः 
(१) ऐनको दफम ३३ कोउपदफम (३) को प्रयोजनको लमनर्ग ववद्यतुको उत्पमदन, प्रसमरण वम ववतरण 
सभबन्धी कुनै ननर्माण कमया भएकोर्म त्यस्तोननर्माण कमया भएक ोठमउाँ वम सोठमउाँको वरीपरीको 
ननम्श्चत दरुी नभत्र पननघर जग्र्गम अरु कसैले कुनै खमस कमर्को नननर्त्त प्रयोर्ग र्गना नपमउनेर्गरी नेपमल 
सरकमरले सर्य सर्यर्म नेपमल रमजपत्रर्म सूचनम प्रकमम्शत र्गरी ननषधे र्गना सक्नछ । 

(२) ववद्यतु प्रसमरण वम ववतरण र्गनाको लमनर्ग जडमन र्गरेको ववद्यतु लमइन र्नुी तथम त्यस्तोलमइनको 
दमाँयम वमाँयम अनूसचुी १२ र १३ र्म उल्लेम्खत दरुी नभत्र घर बनमउन वम रुख रोप्न हुाँदैन । 

फोहर रै्लम 
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आफ्नो घरबमट ननस्कने फोहररै्लमको व्यवस्थमपन आफैले र्गनुा पदाछ । फोहररै्लम फ्यमल्न ु पदमा 
सभबम्न्धत ननकमयले तोवक ददएको स्थमनर्म फमल्न ुपदाछ । 

१६. ववववध 

क. नमपीनक्सम तथम शे्रष्तमर्म बमटो कमयर् नभएको समवाजननक जग्र्गमलमई बमटो कमयर् र्गरी भवन 
ननर्माण  स्वीकृनत ददइने छैन तर शे्रस्तमर्म समववक बमटो लेम्खएको भए ननर्माण स्वीकृनत ददइने छ ।   

ख. प्रत्येक घरर्म सेफ्टी ट्यमङ्क अननवमया रुपर्म रमख्न ेर्गरी र्मत्र भवन ननर्माण स्वीकृनत ददइनेछ ।   

र्ग. प्रमकृनतक तमल, धमप, पोखरी, पमनीकम र्हुमन आदी र्मस्ने र्गरी भवन ननर्माण स्वीकृनत ददइने छैन ।   

घ. संस्थमर्गत भवन, सभम-सभरे्लन भवन र समवाजननक भवन ननर्माण र्गना ढकमरीर्गमउाँपमनलकमबमट  
योजनम अनरु्नत (Planning Permit) नलएर र्मत्र नक्शम पमसको प्रवक्रयम अर्गमनड बढमइनेछ ।  

(ङ) सेटब्यमकेः भवनको साँनधयमर तफा को न्यूनतर् सेटब्यमक १.५ र्ीटर हनु ु पननछ । तर 
भर् यमलढोकम तथम  भेम्न्टलेटर नरमख्न ेभए साँनधयमरतफा तथम एउटै वकत्तमको जग्र्गमर्म स्वीकृनत प्रमप्त र्गरी 
बननसकेको घर भए  सो भवनतफा भवन संवहतमको प्रनतकूल नहनुे र्गरी टमाँनसएको भवन बनमउन 
ददइनेछ । यसरी टमाँनसएको  भवन ननर्माण र्गदमा पनछ ननर्माण र्गनन व्यम्िले दईु भवन बीचको 
जोनीबमट पमनी वम फोहोररै्लम पस्नम  नसक्ने उपयिु व्यवस्थम  नर्लमउन ु पननछ । बमटो वम 
चोकतफा  भने समववक वस्तीको पदचमप कमयर् हनुे  र्गरी समववक बर्ोम्जर्कै सेटब्यमक कमयर् 
र्गररनेछ ।  

(च) प्रवेश र्मध्यर्ेः आवतजमवतको नननर्त्त कुनै पनन भवन वम प्लट बमटो वम चोकसंर्ग जोनडएको  
हनुपुननछ । भवन ननर्माण र्गदमा आवतजमवतको नननर्त्त छुट्यमइएको क्षेत्रर्मनथ अनतक्रर्ण हनुे वम 
सोको  क्षेत्रफल घट्ने र्गरी ननर्माण र्गना वम अको भवन वम ननर्माणलमई यस्तो प्रवेश र्मध्यर्बमट 
वम्न्चत र्गना  पमइनेछैन । भवन वम प्लटहरुर्म प्रवेशको लमनर्ग न्यूनतर् पनन समववकको बमटो वम 
प्रवेशको र्मध्यर् कमयर्  र्गनुापननछ ।   

(छ) पछमडीको खलुम भमर्ग – पछमनडपदट्ट खलुम भमर्गको समलमखमलम चौडमई १.५ र्ी. हनुपुननछ र कुनै 
पनन  ठमउंको चौडमई ९० से.नर्. भन्दम कर् हनु ुहुाँदैन ।  

(ज) समइडको खलुम भमर्ग – कुनै पनन एक आपसर्म सभबद्ध (Semi-detached) र असभबद्ध 
(Detached) भवन वम ननर्माणर्म ननभन अनसुमरको खलुम भमर्ग हनुपुननछ : 

 

अ) असभबद्ध भवन वम ननर्माणको दवैुतफा  कम्भतर्म पनन १.५ र्ी.   
आ) एक आपसर्म सभबद्ध भवन वम ननर्माणको एकतफा  कम्भतर्म पनन १.५ र्ी.  

इ) पंम्िबद्ध वकनसर्कम भवन वम ननर्माणर्म समइडतफा  खलुमभमर्ग आवश्यक पनन छैन ।   

(झ) नभत्री चोक – कुनै पनन कोठमको कुनै एउटम समइडको झ्यमल (बमथरुर्, शौचमलय, स्टोर बमहेक)  
कुनै पनन खलुम भमर्गतफा  नभएको खण्डर्म त्यस्तो झ्यमल कभतीर्म पनन ३ र्ी. चौडमई भएको नभत्री  
चोकतफा  जोनडएको हनुपुननछ । पूरै उचमईसभर् नभत्री चोकको क्षेत्रफल चोक नम्जकको र्गमरोको 
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उचमईको  पमाँच भमर्गको एक भमर्ग (१/५) को वर्गा (Square) भन्दम कर् हनु ुहुाँदैन । शौचमलय र्मत्र 
नभत्री चोकसंर्ग  जोनडएको अवस्थमर्म नभत्री चोकको समइज न्यूनतर् २ वर्गा र्ीटर हनु ुपननछ ।  

(ञ) सडक अनधकमर क्षेत्र :सडक र बमटोहरुको अनधकमर क्षेत्र वस्तीको अनसुचुी १ अनरुुप हनुे र्गरी 
कमयर्  र्गररनेछ ।   

(ट) म्प्लन्थ – र्खु्य भवनको समइडर्म पयमाप्त र्मत्रमर्म ढल ननकमसको सवुवधम हनुे र्गरी जनर्नको 
सतह  भन्दम भवनको म्प्लन्थको सतह कम्भतर्म आसन्न भवन, सडकको सतह र नदी वकनमरको भवन 
भए  बमढीको सभभमववत उच्चतर् सतह सरे्तको आधमरर्म समर्मन्यतयम ३० देम्ख ४५ से.नर्. तर 
बढीर्म ९०  से.नर्. हनुपननछ । भवनको म्प्लन्थको उचमइ आसन्न भवनको म्प्लन्थ बरमबर नै 
हनुपुननछ । दमयमंबमयमं  रहेकम आसन्न भवनको म्प्लन्थको उचमइ फरक भएर्म औसत उचमइ कमयर् 
र्गनुापननछ ।   

(ठ) पेटी – समवाजननक जग्र्गम वम सडकर्म नपननर्गरी आफनो जग्र्गमर्म नछरे्कीको घरसंर्ग नर्ल्ने र्गरी 
३०  देम्ख ४५ से.नर्. उचमइ र बढीर्म ७५ से.नर्. चौडमइ भएको पेटी बनमउन सवकनेछ । नभरमलो 
बमटोर्म  पेटीको उचमइ नलंदम पेटीको र्ध्यववन्दबुमट नमवपनेछ । समववक पेटी उपरोि उचमइ र 
चौडमइ भन्दम बढी  भए सोको उचमइ भन्दम नबढ्ने र्गरी र्मत्र ननर्माण र्गनुापननछ । सडक अनधकमर 
क्षेत्रर्म पनन र्गरी खडुवकलम  र् यमभप आदद सरे्त रमख्न ददइने छैन ।   

(छ) वस्तीको स्वरुप : 

अ) नबजलुी, टेनलफोन आददको ववतरण प्रणमली, तमर, क्यमनबन, पमनी ट्यमंकी, पमइप आददलमई वस्तीको  
स्वरुपसंर्ग समर्ञ्जस्य हनुे र्गरी सकभर जनर्नर्नुन रमख्न ेर्गरी नर्लमउन ुपननछ । ऐनतहमनसक स्थलको  
वमतमवरणको दृष्य प्रदूषण नहनुे र्गरी र्गमउाँपमनलकमले तोकेको स्थमनहरुर्म र्मत्र रमन्सफर्ार आदद जडमन  
र्गनुापननछ ।   

आ) सडक छेउर्म वषमात्को पमनी बग्ने बमहेक अन्य ढललमई खलु्लम देम्खने र्गरी छोडीने छैन । 
सडक  ढलर्म वषमात ्को पमनी बमहेक अन्य प्रयोजनको फोहर पमनी वम शौचमलयको ननकमस जोड्न 
ददइने छैन ।  

 

इ) समवाजननक वम अद्र्ध समवाजननक स्थलहरुर्म दृष्य प्रदूषण नहनुे र्गरी सडक बत्ती जडमन र्गररनेछ 
। त्यस्तम  सडक बत्तीकम तमरहरु बमवहरबमट नदेम्खने व्यवस्थम नर्लमईनेछ । ववशेष अवसर तथम 
पवार्म भने त्यस  स्थमनको परभपरमर्गत स्वरुप झल्कने वकनसर्ले नबजलुी वम बत्तीहरुको व्यवस्थम र्गना 
सक्नेछन ।   

ई) कुनै पनन भवनर्म ढकमरीर्गमउाँपमनलकमको स्वीकृनत नबनम टमवर तथम एन्टेनम आदद जडमन र्गना 
पमइने  छैन । यस्तो स्वीकृनत ददंदम सो जडमन भएको उपकरणको कमरणले भवनको संरचनम र 
सरुक्षमर्म कुनै  प्रनतकूल असर नपनन कुरम सनुनम्श्चत र्गनुापननछ ।   
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उ) ढकमरीर्गमउाँपमनलकम क्षते्रर्म अनरु्नत ववनम होनडाङ्ग बोडा, पभप्लेट, पोष्टर, ब्यमनर, वमलपेम्न्टङ्ग आदद  
रमख्न वम टमंस्न पमइने छैन । तर व्यमपमररक प्रनतष्ठमन वम कमयमालयहरुलमई ननम्श्चत स्थमनर्म तोवकएको  
आकमर प्रकमर र स्वरुपर्म समइनबोडासभर् रमख्न ेअनरु्नत ददइनेछ ।   

(ज) हररत प्रववनध : 

ददर्गो भवन प्रववनध र स्वच्छ शहरको लमनर्ग प्रभमवकमरी हनुे सोलमर प्यमनेलको प्रयोर्ग, न्यून कमबान 
उत्सजान  हनुे प्रववनध र ननर्माण समर्ग्रीको प्रयोर्ग र्गनन, आकमसे पमनी सङ्कलन, ग्रमउण्ड ररचमजा जस्तम 
उपमयहरुको  अवलभवन समवाजननक भवनको हकर्म अननवमया हनुेछ भन े ननजी भवनहरुर्म यस्तो 
प्रववनधको प्रयोर्ग  र्गनालमई प्रोत्समहन र्गररनेछ । यस्तो प्रववनधको प्रयोर्ग र्गदमा भवनको स्वरुपर्म 
प्रनतकूल असर नपनन व्यवस्थम  र्गनुा पननछ ।  

(झ) हमलसमववक र्गनार्म बन्देज : 

समवाजननक, ऐलमनी, पनता, नदी, नमलम, रमजकुलो, बमटो, चौतमरम, चोक र वनक्षेत्र आदद तथम अन्य  
परभपरमर्गत खलु्लम क्षेत्र एवं सरकमरी जर्ीनको समववकको क्षेत्रफल र सडकको समववकको चौडमई 
घटने  र्गरी ननजी जग्र्गमहरुको हमलसमववक र्गररने छैन ।   

(ञ) र्गणुस्तरीय छपमई (Pavement): समवाजननक तथम अद्र्धसमवाजननक स्थलहरुर्म नतनीहरुको प्रवेश 
र्गनन बमटोको छपमई आर नस सी नै कमयर् रमख्न ुपननछ र त्यस्तम छपमई र्गना नसक्ने भएर्म इंटम वम 
ढुङ्गमको  प्रयोर्ग र्गरी स्थमन सहुमउंदो र्गणुस्तरीय छपमई कमयर् र्गनुापननछ । यस्तम छपमईर्म प्रयोर्ग हनुे 
समर्ग्री  अनरुुप त्यसको सरसफमईको ववनध पनन अपनमउन ुपननछ । घर तथम संरचनम बमट बमटो, 
चोक तथम  समवाजननक क्षेत्रर्म असर पना र्गएको स्थमनर्म ननर्माण वम र्र्ात र्गनुापननछ ।  

 (ट) जग्र्गम खण्डीकरणर्म प्रनतवन्ध : 

ढकमरीर्गमउाँपमनलकमर्म समववकर्म कमयर् भइरहेको प्लटको क्षेत्रफललमई खण्डीकरण र्गनुा पदमा 
आवमसीय प्रयोजनकम लमनर्ग एउटम र्मत्र सडकले छुने भए ७.६४ धरु (१३० वर्गा र्ी.) भन्दम कर् र 
कृवष क्षेत्रको प्रयोजनकम लमनर्ग २ रोपनी  (१०१८ वर्गा नर्.) भन्दम कर् क्षेत्रफल कमयर् हनुे र्गरी 
वकत्तमकमट र्गना ददइने छैन । सो भन्दम कर् क्षेत्रफल कमयर्  हनु सक्ने र्गरी एकै भवनर्म अनतररि 
भरेंर्ग रमख्न ेर्गरी भवन ननर्माण र्गनन स्वीकृनत सरे्त प्रदमन र्गररने छैन । जग्र्गमको स्वमनर्त्व कमनून 
बर्ोम्जर् धेरै व्यम्िको नमर्र्म बमाँड्न ु पनन अवस्थमर्म सरे्त जग्र्गमको  वकत्तम उम्ल्लम्खत क्षेत्रफल 
भन्दम कर् हनुे भएर्म संयिु स्वमनर्त्व र्मत्र कमयर् र्गररनेछ ।  

(ठ) खम्ण्डत स्वमनर्त्व: 

भवनको स्वमनर्त्व कुनै वकनसर्ले खम्ण्डत भइसकेको भए तमपनन भवनको बमवहरी स्वरुपर्म 
खण्डीकरण  भएको देम्खने र्गरी ननर्माण वम र्र्ात सभभमर वम पनुननार्माण र्गना स्वीकृनत ददइने छैन । 
एकमघरकम  अंम्शयमरबीच भमर्गबण्डम भएको अवस्थमर्म सरे्त बमवहरी स्वरुपर्म फरक पनन र्गरी तल्लम 
थप्न, भर् यमलढोकम  टुक्रम र्गना पमइने छैन । यस सभबन्धर्म अंम्शयमरबीच सहर्नत कमयर् हनु 
नसकेर्म आफूर्ध्येबमट र्नोननत  र्ध्यस्थकतमाले सहजकतमाको भनूर्कम ननवमाह र्गननछ । 
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र्ध्यस्थकतमाबमट पनन सहर्नत कमयर् र्गरमउन  नसवकएको संरचनमलमई ढकमरीर्गमउाँपमनलकमले न्यूनतर् 
प्रचनलत रू्ल्य ननधमारण र्गरी घरधनीहरुबमट  आफैले वम समवाजननक नललमर् बढमबढ र्गरमईखररद 
नबक्री र्गना सक्नेछ ।   

(ड) ध्वनी ननयन्त्रण –  
पमटी प्यमलेस, श्रव्य दृष्य कमयाक्रर्, धमनर्ाक प्रवचन आदद आयोजनम हनुे सबै प्रकमरको स्थमयी वम 
अस्थमयी  भवन तथम संरचनमहरुर्म ध्वनी प्रदूषण नहनुे व्यवस्थम र्गनुापननछ ।   

(ध) आवमर्गर्न : 

बजमर क्षेत्रको सरुक्षमको लमनर्ग प्रनत घन्टम २० वकनर् भन्दम बढीको र्गनतर्म आपत्कमलीन सेवम जस्तै  
दर्कल, एभबलेुन्स बमहेक अन्य सवमरी समधन र्गडुमउन ददइने छैन ।  

(न) समवाजननक भवनकोसरुक्षम : 

 ननर्माणमधीन भवनले वररपररको समवाजननक भवनर्म प्रनतकूल असर नपनन र्गरी ननर्माण र्गनुापननछ तथम  
ननर्माणको क्रर्र्म समवाजननक भवनको सरुक्षमर्म ध्यमन ददनपुननछ । समवाजननक भवनर्म कुनै प्रकमरको  
पोष्टर, सूचनम, नभते्त लेखन, प्रचमर समर्ग्री आदद टमाँस्न वम प्रयोर्ग र्गना ददइने छैन ।   

(प) कृवष क्षेत्रलमई प्रमथनर्कतम –  
ढकमरीर्गमउाँपनलकम क्षेत्र नभत्र कृवष क्षेत्र सीर्मवङ्कत र्गरर त्यसको प्रमकृनतक र्हत्वलमई दृवष्टर्गत र्गरी 
कृवष  क्षेत्रलमई संरक्षण र्गररनेछ । यसनभत्र खेतको बनोट तथम बमलीकम प्रकमर आदद सरे्त पननछन 
। कृवष  क्षेत्रर्म उि क्षेत्रलमई कुनै असर नपनन र्गरी र्मत्र ननर्माण कमया र्गनन स्वीकृनत ददइनेछ ।  

(फ) नछरे्की धरको सरुक्षम : 

ननर्माणको क्रर्र्म लहरै घरहरु भएर्म ववचर्म घर बनमउाँदम नछरे्की घरर्म कुनै प्रकमरको क्षनत नहनु े
र्गरी  सरुक्षमको व्यवस्थम र्गनुा पननछ । नयमं ननर्माणको क्रर्र्म नछरे्कीको घरर्म कदमम्चत कुनै क्षनत 
हनु र्गएर्म  पूवा अवस्थम कमयर् हनुे र्गरी र्र्ात सभभमर र्गररददन ुपननछ ।  

 

१७. बमधम अडचन फुकमउन े: 

१७.१ यस र्मपदण्डको कमयमान्वयनर्म कुनै बमधम अडचन आएर्म यस र्मपदन्डकम प्रमवधमनलमई 
प्रनतकूल  असर नपनन र्गरी प्रमववनधक सनर्नतको परमर्शार्म ढकमरीर्गमउाँपमनलकमले अडचन फुकमउन 
सक्नेछ ।  

१७.२ यस र्मपदण्डले तोकेकम कुरमहरु यसै बर्ोम्जर् र यसले नतोकेकम कुरमहरु नेपमल सरकमरको 
भवन  ननर्माण र्मपदण्ड २०७२ अनसुमर हनुेछ ।   

१३. ववववध ननर्माण स्वीकृनत ददन ेदस्तरु सन्दभार्म : 
ढकमरीर्गमउाँपमनलकमले प्रत्येक आनथाक वषा दस्तरु थपघट र्गरी लमर्ग ुर्गना सक्नेछ । 

१४. र्मपदण्ड तजुार्म र्गरी लमरू्ग र्गना सक्नेेः   
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यो र्मपदण्ड ढकमरीर्गमउाँपमनलकमको सभपणुा वडमहरुर्म तरुुन्त लमर्ग ु हनुेछ । यो र्मपदण्ड न्यूनतर्  
र्मपदण्डको रुपर्म कमयर् हनुेछ । ढकमरीर्गमउाँपमनलकमले आफ्नो पररषद्बमट ननणाय र्गरमइ र्मपदण्डर्म  
थप र्गना बमधम पननछैन ।(उदमहरणकम लमनर्ग र्मपदण्ड बर्ोम्जर् ८ नर्टर र्मपदण्ड कमयर् भएको 
सडकलमई  ७ नर्टर कमयर् र्गना सवकने छैन तर पररषद्को ननणायबमट ८ नर्टरको सडकलमई ८ 
नर्टरको भन्दम  बवढ कमयर् र्गना बमधम पनन छैन ) ।  

अनसूुची – १ 

(सडकहरुको क्षते्रमनधकमर तथम सेटब्यमक ) 

क्र.सं. सडकको नमर् 

सडकको 
क्षते्रमनधकमर 
(ROW) नर्टरर्म 

सेटब्यमक 
(नर्टरर्म) 

सडक जोडन े
वडम 
 

१ र्गल्वमल देम्ख  ढक्नेटम सडक  २ १ 

२ 
वहच्र्म रै्गरमखमल लोडेघमट 
सडक 

 
२ २ 

३ 
ढक्नेटम-चोटेखमली तमथ 
ढक्नेटम- वहच्र्मसडक 

 
२ ३ 

४ ढकमरी-बेननघमट सडक  २ ४ 

५ ढकमरी-रमक्सेखमाँद-रै्कम सडक  २ ५ 

६ र्गल्वमल-ढुङ्चमल्नम-र्मलरेु्लम  २ ६ 

७ 
ढकमरी-चोटेखमली-रुज-
वटर्सुडक 

 
२ ७ 

८ 
घडमसैन-लभच-ुर्गल्वमल-ढकमरी 
सडक 

 
२ ८ 
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